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Die Wohnbaugruppe
Augsburg stellt sich vor

Die stadtische Wohnungsbaugesellschaft ist der Garant fiir sicheren
und sozial ausgewogenen Wohnraum in Augsburg. Sie bietet vielen
tausend Augsburgern ein Zuhause, kimmert sich um den Erhalt ihres
Wohnraums ebenso wie um den Bau neuer Wohnungen und die Reali-
sierung stadtischer Projekte, wie beispielsweise Umbaumafinahmen
von Schulen, Kindertagesstatten und anderen Einrichtungen.

1927 als Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH, kurz
WBG, gegriindet, hat sich die WBG-Unternehmensgruppe anlass-
lich ihres 90-jéhrigen Bestehens 2017 in Wohnbaugruppe Augsburg

umbenannt. Aus der WBG wurde die Wohnbaugruppe Augsburg | Leben.

Ihr Tochterunternehmen AGS - Augsburger Gesellschaft flr Stadt-
entwicklung und Immobilienbetreuung GmbH, gegriindet 1996, heif3t
nun Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln.

Nach wie vor werden die beiden Firmen als Wohnungsbaugesellschaft
der Stadt Augsburg GmbH und AGS - Augsburger Gesellschaft fur
Stadtentwicklung und Immobilienbetreuung GmbH im Handelsregister
geflhrt. Auch an den jeweiligen Téatigkeitsfeldern hat sich durch die
Umbenennung nichts gedndert.

Die Wohnbaugruppe Augsburg | Leben stellt sich weiterhin der Aufgabe,
breite Schichten der Augsburger Bevolkerung mit bezahlbarem Wohn-
raum zu versorgen. In ihren rund 10.000 Wohnungen bietet sie etwa
21.000 Menschen ein Zuhause. Die Wohnbaugruppe Augsburg | Ent-
wickeln fihrt stadtebauliche Entwicklungsmafinahmen auf den Ka-
sernenflachen durch und steuert Projekte fir die Stadt Augsburg, zum
Beispiel Sanierungsmainahmen an Augsburger Schulen. Daneben ist
sie zustandig fur die Verwaltung von Eigentiimergemeinschaften bzw.
Stiftungen der Stadt Augsburg sowie fiir die Baubetreuung stadtischer
Liegenschaften.

Zur Unternehmensgruppe gehort zudem die WBG-Stiftung Architektur
und Bauingenieurwesen, die 1996 ins Leben gerufen wurde, um Stu-
dierende zu fordern. Seitdem ruft die Stiftung einen jéhrlichen Wettbe-
werb zum Thema ,Stadtentwicklung und Architektur in Augsburg* aus,
bei dem die Teilnehmer Geld- und Sachpreise gewinnen kénnen. Das
Engagement fiir Nachwuchs-Fachkrafte wurde im letzten Jahr auf zwei
Unternehmensstipendien an der Hochschule Augsburg ausgeweitet:
Die Wohnbaugruppe Augsburg unterstitzt mit je 300 € monatlich zwei
Studenten aus dem Fachbereich Architektur und Bauwesen.
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in %

Bilanzsumme 460.984,5 453.675,2 1,61
Umsatz 62.901,5 61.570,6 2,16
Eigene Wohn- und Gewerbeeinheiten 10.018 9.976 0,42

Fremdbetreute Wohn- und Gewerbeeinheiten 442 442 0,00
Jahresilberschuss 5.315,3 4.063,8 30,80
Eigenmittel 144.819,6 139.578,5 3,75
Cashflow 17.028,8 15.670,1 8,67

Darlehenstilgungen (planméaBig) 8.382,1 7.820,8 718
Cashflow nach Tilgungen 8.646,7 7.849,3

WBG-Konzern

Mitarbeiter/-innen Stiftung

davon teilzeit- bzw. geringfligig beschaftigt

Betriebskosten je m? Wohnflache mtl. 1,37

Heiz-/Warmwasserkosten je m2 Heizflache mtl. 0,86 Leben
B — e —— ] " (Wohnungbaugesellschaft

Investitionen | (Instandhaltungskosten je m2 Nfl. p. a.) i 24,17 - der Stadt Augsburg GmbH)

Investitionen Il (Modernisierungs-
und Instandhaltungskosten) 16.735,6

Investitionen Il (Neubau/Ankauf) 13.218,5 J’

100%

Durchschnittsmiete je m2 Wohnflache mtl. 5,45

Verwaltungskosten je Mieteinheit 299,00

Baubetreuungen 54

MaBnahmentrégeraufgaben 3 : o Entwickeln

(AGS - Augsburger Gesellschaft
fur Stadtentwicklung und
Immobilienbetreuung GmbH)




90 JAHRE, 90 TATEN
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Gruf3wort des
Oberbiirgermeisters

Das Thema sozial vertraglicher Wohnraum hat uns
2017 durchweg begleitet: sowohl hier in Augsburg mit
unserer Offensive Wohnraum, als auch im Nachgang
zur Bundestagswahl. Bei den Koalitionsverhandlun-
gen konnten wir in diesem Zusammenhang wichtige
Meilensteine, wie die Zusicherung des Bundes von
dringend benétigten Geldern fiir den geférderten
Wohnungsbau, erreichen.

Fir Augsburg Gbernimmt die stadtische Wohnungs-
baugesellschaft seit 1927 die wichtige Aufgabe, bezahl-
baren Wohnraum insbesondere auch fiir diejenigen zu
schaffen, die anderweitig keine Wohnung finden. Die
Wohnbaugruppe ist ein verlasslicher Partner fur unsere
Stadt: Gemeinsam haben wir Spatenstiche begangen,
Richtfeste gefeiert und neue Wohnungen tibergeben.
Das alles waren wichtige Etappen im Jahr 2017, an
denen es kontinuierlich weiterzuarbeiten gilt. Bei unse-
rem ausgegebenen Ziel, in dieser Legislaturperiode
600 Wohnungen zu erwerben oder zu errichten, sind
wir auf einem sehr guten Weg.

Mit der Umbenennung in Wohnbaugruppe Augsburg
hat fur unser Tochterunternehmen 2017 ein neues
Kapitel begonnen - mit derselben wichtigen Aufgabe
fir unsere Birgerinnen und Biirger wie schon vor

90 Jahren. Diesem Auftrag kommt unsere Wohnungs-
baugesellschaft seit ihrer Grindung mit grof3em
Engagement nach.

L

DR. KURT GRIBL
Oberburgermeister der Stadt Augsburg
Aufsichtsratsvorsitzender der Wohnbaugruppe Augsburg
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Gruf3wort des
Geschaftsfiihrers

Das Jahr 2017 stand ganz im Zeichen unseres

90. Firmenjubildums. Aufgrund dessen haben wir
90.000 € in die Hand genommen und 90 stadtgesell-
schaftliche Projekte unterstiitzt. Dass uns Augsburgs
Birgerinnen und Birger am Herzen liegen, méchten
wir auch durch unsere tagliche Arbeit zeigen: der
Schaffung und Bewirtschaftung von bezahlbarem
Wohnraum.

Diese Aufgabe erfillen wir insbesondere durch den
Neubau geférderter Wohnungen. 2017 wurde die Wohn-
anlage ,,Donauwdérther StraBe” bezogen und dank des
Erwerbs einer Flache von rund 89.000 m2 in Haunstet-
ten Sidwest kdnnen wir beim Thema Neubau auch mit
einem Horizont von Gber zehn Jahren planen.

Wir bewirtschaften rund 10.000 Wohnungen. Knapp

die Halfte davon sind freifinanziert, das heif3t, in diesen
Wohnungen kann jeder Blrger wohnen - und das zu
vertraglichen Mieten. 2017 haben wir rund 75 % unserer
Wohnungen unter 7 €/m?2 vermietet und sind damit

in Augsburg ein wichtiger Akteur in diesem ansonsten
schwachen Segment.

Wohnen bezahlbar zu halten, entspricht unserem
Grindungsauftrag, der aktuell von besonders hoher
Wichtigkeit ist. Daran und an den Zielen, die wir 2017
erreichen konnten, anknipfend nehmen wir Kurs in
Richtung Zukunft.

DR. MARK DOMINIK HOPPE
Geschdftsfihrer
der Wohnbaugruppe Augsburg



»lch sehe
unsere Starke
in der Liebe WOHNBAUGRUPPE

zur Stadt.c

AUGSBURG

Dr. Mark Dominik Hoppe
Geschaftsfuhrer




GROSSE SPENDENAKTION ZUM 90. GEBURTSTAG

90 JAHRE,
90 TATEN

Am 10. September 1927 wurde die stadtische Wohnungs-
baugesellschaft gegrindet. Anlasslich ihres 90. Geburtstags
im Jahr 2017 hat die Wohnbaugruppe Augsburg die Spenden-
aktion ,,90 Jahre, 90 Taten“ ins Leben gerufen. Dabei hat

das Unternehmen 90 ,gute Taten* in Augsburg vollbracht

und insgesamt 90.000 € gespendet. Uber je 1.000 € freuten
sich insgesamt 90 (Sport-)Vereine, Schulen, Mehrgenerationen-
und Seniorentreffs, Helferkreise, Kinder- und Jugendhilfe-
Einrichtungen sowie kirchliche, kulturelle und andere
gemeinnutzige Organisationen. Aus einer Vielzahl eingereichter
Vorschlage wurden u.a. folgende Projekte ausgewahlt:

Fur den Sozialdienst katholischer Frauen hat
die Wohnbaugruppe Augsburg gerne eine ,gute
Tat“ vollbracht und 1.000 € gespendet. Zweite
Burgermeisterin und stellvertretende Aufsichts-
ratsvorsitzende Eva Weber (3.v.1.) iberbrachte
als Botschafterin den Scheck. Das Geld geht

an den Betreuungsverein und an das Apparte-
menthaus fur Mutter und Kind.
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Der SKM Augsburg
(Katholischer Verband fir
soziale Dienste) leistet Hilfe
fir Menschen in Not. Ein
bekanntes Angebot ist die
Warmestube. Auch mobile
Straflen-Sozialarbeit bietet
der SKM Augsburg an - ein
Projekt, das die Wohnbau-
gruppe Augsburg gerne

mit der Spende von 1.000 €
unterstitzte. Augsburgs
Dritter Burgermeister

Dr. Stefan Kiefer (re.)
Uberreichte symbolisch den
Scheck an Martin Kraus.

Unter dem Motto ,,Nicht nur ein Ma(h)I¢

|&dt die Evangelisch-Lutherische Kirchen-

gemeinde St. Thomas jede Woche zum

offenen Mittagstisch ein. Ein Men( kostet einen Euro, damit sich jeder das
gemeinsame Essen leisten kann. Die Kiiche, in der alles gekocht wird, musste
erneuert werden, wobei die Wohnbaugruppe gerne mit 1.000 € half. Aufsichts-
ratsmitglied Glinter Gottling (Mi.) Gbergab den symbolischen Scheck.

Der Helferkreis St. Albert unter-
stutzt geflichtete Menschen

in Haunstetten und ist dafur auf
Spenden angewiesen. Die 1.000 €
der Wohnbaugruppe Augsburg
kommen u. a. der ,,Fahrradwerk-
statt” zugute - ein Projekt, das
auch Aufsichtsratsmitglied Mar-
garete Heinrich (Mi. mit Schild) am
Herzen liegt.

Wohnbaugruppe

Entwickeln

Jahresabschluss




Dr. Marianne Schuber und ihr Museumsstiible
in Oberhausen sind in Augsburg weithin
bekannt. Nachdem die Griinderin stets auf
finanzielle Unterstltzung angewiesen ist, um
die ortsgeschichtliche Sammlung zu erhalten,
spendete die Wohnbaugruppe Augsburg gerne
1.000 €. Als Uberbringer war Aufsichtsratsmit-
glied Dieter Benkard im Einsatz.

Im Mehrgenerationentreffpunkt Firnhaberau/Hammerschmiede
hat ein Team aus Ehrenamtlichen die Geschichte der Firnhaberau
zusammengetragen. Fir das Zeitzeugenprojekt ,,Firnhaberauer
Gschichten* leistete die Wohnbaugruppe Augsburg gerne im
Rahmen der ,,90 Jahre, 90 Taten“ einen Beitrag. Aufsichtsrats-
mitglied Ulrich Wagner (3. v. r., vordere Reihe) war diesmal als
Uberbringer des Schecks im Einsatz.

Die Kinder der jingsten Wettkampfgruppe des
Schwimmvereins Augsburg 1911 freuten sich
Uber einen Faltpavillon, der dank der Spende
der Wohnbaugruppe Augsburg gekauft werden
konnte. Der Pavillon kommt bei Schwimm-
wettkdmpfen als vor Witterung schitzende
Aufenthaltsméglichkeit zum Einsatz.
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Mukis e. V., der For-

derverein der Klinik fir

Kinder und Jugend-

liche, schwaébisches

Mutter-Kind-Zentrum

Augsburg, freute sich

ebenfalls Gber eine Spende in Hohe von

1.000 €, die Geschéaftsfihrer Dr. Mark Dominik
Hoppe (re.) Gberbrachte. Das Geld flieBt in die
Anschaffung von Uberwachungsmonitoren fiir
die kleinen Patienten.

www.wohnbaugruppe.de/ueber-uns/
news/233-jubilaeumsaktion-90-jahre-90-taten-2
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Auf dem

Weg in die Zukunft

Mit der Umbenennung in Wohnbaugruppe Augsburg im Jahr
2017 hat sich die stadtische Wohnungsbaugesellschaft

auf den Weg in Richtung Zukunft gemacht. Geschéaftsfuhrer
Dr. Mark Dominik Hoppe, der stellver-tretende Geschaftsfuhrer
der Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln Steffen Ruch

und Technik-Abteilungsleiter Bernd Silbermann unterhalten
sich mit Sprecherin Andrea Wolf Gber die Meilensteine

des vergangenen Jahres, die ndchsten Etappen und wohin

die Reise der Wohnbaugruppe geht.

2017 ist einiges passiert: die ,,Geburt“ der Wohnbau-
gruppe, das 90. Firmenjubildum... und viele weitere
Grundsteine fir die Zukunft wurden gelegt. Was sind
Ihre persénlichen Highlights des vergangenen Jahres?

Dr. Mark Dominik Hoppe: Ein grof3er Meilenstein ist fiir
mich zum einen der neue Marketingauftritt, der sich im
neuen Logo und Namen zeigt. Zum anderen haben wir
2017 eine knapp 90.000 Quadratmeter grof3e Flache in
Haunstetten Stidwest gekauft, auf der wir in voraussicht-
lich zehn bis zwdlf Jahren wohl 750 bis 800 Wohnungen
bauen werden. Damit haben wir Planungssicherheit fiir
unsere Neubautatigkeit.

Steffen Ruch: Der Marketingauftritt war fir mich eben-
falls prégend, das macht man nicht alle Jahre. Bedeu-
tend war aus meiner Sicht auch die Uberfiihrung der
Grundstiicke aus den Entwicklungsmaf3nahmen an die
Wohnbaugruppe Augsburg | Leben, die dadurch ihre
wohnungspolitischen Auftrdge voranbringen kann.

Das konnten wir mit voller Unterstiitzung von Stadtrat
und unserem Aufsichtsrat jeweils mit einstimmigen
Beschlisse ermdglichen.
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Bernd Silbermann: Beim Neubau konnten wir 2017
tatsachlich einiges erreichen, zum Beispiel die Fertig-
stellung der Wohnanlage ,,Donauwdrther Strae® mit
42 Wohneinheiten und die Baubeginne in der Béren-
straf3e und Dr.-Dirrwanger-Straf3e. Auch die erfolgrei-
chen Abstimmungsrunden mit dem Stadtplanungsamt
zu unserem Neubau ,Am Reesepark | - ibrigens die
grof3te Ma3nahme, die wir planen - sind Meilensteine
fur mich.

Herr Silbermann, Sie sind zwar schon seit rund
20 Jahren im Unternehmen, hatten aber 2017 lhre
Premiere als Abteilungsleiter Technik. Wie haben
Sie das vergangene Jahr erlebt?

Silbermann: Es war ein ganz besonderes Jahr mit grof3en
Chancen und Herausforderungen, die wir im Team
gemeinsam gut bewaltigt haben. Wahrend in den letzten
20 Jahren unser Fokus auf der Modernisierung unseres
Bestands lag, steht jetzt eindeutig der Neubau im Vorder-
grund. Man lernt taglich dazu und das macht das Ganze
so interessant.
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,aute Architektur und
geforderter Wohnungsbau

widersprechen sich nicht.“

Bernd Silbermann
Prokurist Wohnbaugruppe Augsburg | Leben

Dr. Hoppe: Dieses erste Jahr hat Herr Silbermann hervor-
ragend gemeistert. Er hat viele wichtige Impulse gesetzt.
Wir mussten die Neubau-Abteilung sozusagen neu
aufbauen und haben dabei viel dazugelernt, was uns bei
kunftigen Bauvorhaben weiterhelfen wird.

Impulse wurden 2017 auch durch den neuen Marketing-
auftritt gesetzt, den Sie alle als Meilenstein genannt
haben. Dieser Schritt ist also gegltickt?

Dr. Hoppe: Absolut! Die neuen Farben symbolisieren ein
selbstbewusstes Auftreten, das uns gut zu Gesicht steht.

Ruch: Friher gab es die WBG und die AGS - das waren
zwei vollig verschiedene Themen. Mittlerweile sind wir
die Wohnbaugruppe Augsburg: Man ist sich ndher ge-
riickt, das Gefuhl der Zugehorigkeit hat sich verstarkt.

Silbermann: ...und das ist jetzt die interne Sicht. Auch fir
AuBenstehende ist der Wandel sichtbar. Allein wenn man
jetzt ins Geb&ude kommt, sieht man, dass das Unterneh-
men im Umbruch ist.

Woran ist dieser Umbruch noch splrbar? Vielleicht
am Zuwachs im letzten Jahr? Schlie3lich kamen 19 neue
Mitarbeiter ins Unternehmen...

Dr. Hoppe: ...Woriber ich auch richtig froh bin. In einer
Zeit, in der alle von Fachkraftemangel reden, konnten wir
im letzten Jahr tolle Mitarbeiter fiir uns gewinnen.

Ruch: Viele Leute, die sich bei uns bewerben, stehen
unserem Haus tatsachlich sehr positiv und aufgeschlos-
sen gegenuber. Allerdings ist das Auftreten der Wohn-
baugruppe Augsburg auch ein ganz anderes als das der
,WBG*. Fast jede Stadt hat eine Wohnungsbaugesell-
schaft, die dazu noch haufig ,WBG* heif3t. Die Wohnbau-
gruppe Augsburg ist einzigartig.

Silbermann: Bei unserem Image tut sich etwas, und das
hangt auch mit unserer Architektur zusammen. Unsere
Neubau-Wohnungen sind top und missen den Vergleich
mit Wohnungen auf dem freien Markt nicht scheuen.
Gute Architektur I&sst sich auch im geférderten Woh-
nungsbau realisieren.

,Das Auftreten als Wohnbau-
gruppe Augsburg ist ein ganz
anderes als das der WBG.“

Steffen Ruch
Stellvertretender Geschéftsfiihrer
Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln

Dr. Hoppe: Die Wertigkeit unserer Wohnanlagen ist ent-
scheidend: Wenn wir jetzt einen Baukdrper fiir die ndchs-
ten 80 Jahre errichten, dann muss der stadtebaulich und
architektonisch passen und er muss von hoher Qualitat
sein. Qualitat hei3t aber nicht, dass wir die Wirtschaftlich-
keit aus den Augen verlieren.

Nun wurden bereits einige Eigenschaften der Wohnbau-
gruppe Augsburg genannt: die Qualitédt im Neubau und
die Attraktivitdt als Arbeitgeber zum Beispiel. Welche
Stdrken sehen Sie noch?

Dr. Hoppe: Ich sehe unsere Starke in der Liebe zur Stadt.
Ein Grund fur unseren Marketingaufschlag war ja auch,
dass wir mit unseren wichtigen kommunalen Aufgaben
mehr in die Képfe der Birger wollen. Egal wo ich mich

in der Stadt bewege, sehe ich, wie wir Augsburg in den
letzten 90 Jahren gepréagt haben.

Ruch: Die Wohnbaugruppe ist das wohnungspolitische
Instrument der Stadt. Wir agieren zwar wirtschaftlich,
aber nicht profitorientiert und sind nicht vom Markt
getrieben. Das wiederum macht den Kopf frei, um sich
auf Qualitadt und Vorbildcharakter zu konzentrieren.

Welche Aufgaben und Herausforderungen stehen in
naher Zukunft an?

Silbermann: Aus technischer Sicht natirlich die Neubau-
projekte, die wir schon in Planung bzw. angefangen haben,
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»Ich sehe
unsere Starke
in der Liebe

zur Stadt.

Dr. Mark Dominik Hoppe
Geschaftsfiihrer

zum Beispiel die rund 260 Wohnungen im Reesepark.
Die Herausforderungen liegen auch darin, die Energie-
wende zu schaffen. Das wird besonders interessant,
wenn das neue Geb&dudeenergiegesetz zum Tragen
kommt. Das kann nochmals eine Verscharfung der
energetischen Anforderungen und damit eine Verteue-
rung der Baukosten bedeuten.

Ruch: Die Aussicht ist spannend. Der Bebauungsplan

im nordwestlichen Bereich der Sheridan-Kaserne

wird rechtskraftig werden und in der Flak- und Reese-
Kaserne werden wir viel Zeit und Planung in die Gestal-
tung der Griinanlagen investieren. Auch in unserer
Funktion als Projektsteuerer fir die Stadt Augsburg
haben wir grof3e Aufgaben zu bewaltigen. Die Bevdlke-
rungszahl steigt - sowohl bei den grof3en, als auch

den kleinen Burgern. Wir werden also mit der Bereitstel-
lung von Betreuungsplatzen flr Kinder sehr viel zu

tun haben. Daneben laufen Grof3projekte, wie der Umbau
der ehemaligen Grottenau-Post und der Neubau der
Messehalle 2.

Dr. Hoppe: Neben den vielfaltigen Aufgaben fir die Stadt
hat bei mir der Bau unseres neuen Verwaltungsgebaudes
Prioritat. Der Neubau ist die logische Konsequenz aus der
Raumnot am jetzigen Standort im Schuberthof, wo wir
seit 1928 untergebracht sind. Zu sehen, wo unsere Reise
hingeht und wo die Wohnbaugruppe in den nidchsten
Jahrzehnten ihre Heimat finden wird, ist fir mich eine
echte Herzensangelegenheit.
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Marktbericht
und Wohntrends

1. Mietpreise Wohnungen in Augsburg

2017 war in Augsburg ein weiterer Anstieg

2. Mietpreise Reihenhauser und
Doppelhaushilften in Augsburg

WOHNUNGSMIETEN IN AUGSBURG

Nachstehend sind die in der Augsburger Allgemeinen und dem Inter-
netportal ImmobilienScout24 inserierten Wohnungen zu Beginn des
Jahres 2018 ersichtlich. Hierbei wurden die Wohnungen verschiedenen
Mietpreiskategorien zugeordnet. Daraus wird deutlich: Nur 1,85 % der
Wohnungen wurden 2017 mit einem Mietpreis unter 7 €/m2 Wohnfla-
che monatlicht auf dem Wohnungsmarkt in Augsburg angeboten. Zum
Vergleich: Die Wohnbaugruppe Augsburg hat im Jahr 2017 Gber 75 %

der Grundmieten um rund 4,2 % zu beobach-  Auch die Mieten fir Reihenhduser und Dop- ihrer Wohnungen unter 7 €/m?2 vermietet. §
ten. Unter Grundmiete oder auch Nettokalt- pelhaushélften sind im Berichtsjahr durch- 2
miete versteht man die Miete ohne Neben- schnittlich um rund 2,7 % gestiegen. ?::
und Heizkosten. =
L
2
WOHNUNGEN REIHENHAUSER
Mietpreis Mietpreis Mietpreis Mietpreis
€/m? €/m? Kategorie mtl. von mtl. bis
Kategorie mtl. von mtl. bis
Bestand
W|:dervgerm|etungs- mit einfachem Wohnwert 870 900
wohnungen
mit sinfachern Wohnwert 710 240 mit mittlerem Wohnwert 1.005 1.050
mit mittlerem Wohnwert 8,30 8,45 mit gutem Wohnwert 1120 1.200
mit gutem Wohnwert 9,50 10,00 Neubau 15 ........................
sehr guter Wohnwert 10,70 10,90 mit mittlerem Wohnwert 1.300 1.350 "0
Neub hnung mit gutem Wohnwert 1.400 1450
eubauwonnungen
mit gutem Wohnwert 9,95 10,30 i Monatliche Grundmiete
mit sehr gutem Wohnwert 10,50 1080  DOPPELHAUSHALFTEN in €/m2 Wohnflache
i Mietpreis Mietpreis Anteile in %
mit hohem Komfort Kategorie mtl. von mtl.bis = [ @
und Innenstadtlage 11,70 12,00 b g
11,00© A, 000000
Bestand ~  EEEEEEEEEEE 7 UEEEE e
Die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum it einfachem Wohnwert 1065 1100
(bis zu 7 €/m?2 Wohnfldche monatlich) ist mit mittlerem Wohnwert 1.265 1.310
anhaltend hoch. Mit Ausnahme der soge- mit gutem Wohnwert 1.415 1.490
nannten sozialverpflichteten Wohnungs-
unternehmen werden solche Wohnungen Neubau -
jedoch kaum von anderen Marktteilnehmern mit mittlerem Wohnwert 1420 1.500 3
angeboten. mit gutem Wohnwert 1.520 1.630 §
t
w

Die Daten stammen vom IVD-Institut
(Gesellschaft fir Immobilienmarktforschung
und Berufsbildung mbH) sowie aus eigenen
Marktanalysen.
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3,4%

Sozialwohnungsbestand
1. Férderweg

0,5%

EOF (alle Einkommensstufen)

0,2%

3. Férderweg

1,3%
Sonstige Belegungsrechte

(inkl. Bayerisches
Modernisierungsprogramm)

94,6 %

Freifinanzierter
Wohnungsbestand

‘T I T T T T T I 0
‘T 1T T 1T 1T T [he&

OO
1.240 875 365

Benotigte Gebaute Wohnungs-
Wohnungen Wohnungen defizit

I 2.936 Neue Einwohner

T 295.895 Einwohner insgesamt

1,0% M

Bevolkerungszuwachs

3. Sozialer Wohnungsbau in Augsburg

Insgesamt standen zum Jahresende 2017 in
Augsburg 8.209 gefdrderte Wohnungen

fir Wohnungsberechtigte zur Verfligung.

Dies entspricht einem Anteil von 5,4 % aller
Wohneinheiten im Stadtgebiet. Der reine
Sozialwohnungsbestand (1. Férderweg) betrug
2017 noch 3,4 % (5.123 Wohnungen), im Vorjahr
waren es 3,5 % (5.262 Wohnungen). Stellte die
Stadt Augsburg im Berichtsjahr 2.722 Wohn-
berechtigungsscheine aus, waren es 2016
noch 2.022. Zum Ende des Jahres 2017 wurden
1.842 (Vj.: 1.311) wohnungssuchende Haushalte
gemeldet.

Der Bedarf an preiswertem Wohnraum kann
ohne den Einsatz von staatlichen Férdermitteln
nicht gedeckt werden. Die Bewilligungsstelle
der Stadt Augsburg konnte mittels staatlicher
Baudarlehen aus dem Bayerischen Wohnungs-
bauprogramm in Héhe von 28 Mio. € und Zu-
schissen von 5,1 Mio. € den Neubau von 250
Miet- und Genossenschaftswohnungen unter-
stltzen. Fir die Modernisierung von 112 Miet-
und Genossenschaftswohnungen bzw. Wohn-
platzen in stationdren Pflegeeinrichtungen
wurden mithilfe des Bayerischen Modernisie-
rungsprogramms Darlehen in Hohe von knapp
5,3 Mio. € und Zuschisse von 390 T€ ausge-
schittet.

4. Merkmale des Augsburger
Mietwohnungsmarktes

Zum Ende des Berichtsjahrs leben 295.895
Menschen in Augsburg. 2.936 Menschen sind
2017 zugezogen (Vj.: 4.784). Dies entspricht
einem Bevdlkerungszuwachs von etwa 1,0

%. Dem gegenlber stehen nur ca. 875 neue
Wohnungen in Augsburg. Geht man von rund
zwei Personen pro Wohnung aus, sind allein
im letzten Jahr etwa 365 Wohnungen zu
wenig gebaut worden. Die Differenz zwischen
Einwohnerzuwachs und neuem Wohnraum hat
sich im Vergleich zum Vorjahr zwar verringert.
Doch immer noch herrscht Wohnungsknapp-
heit, weshalb der Augsburger Wohnungsmarkt
weiterhin mehr betriebswirtschaftliche Chan-
cen als Risiken bietet.

5. Steigende Bau- und Grundstiickskosten

Aufgrund der hohen Nachfrage sind die Preise
fir Baugrundstiicke in den letzten finf Jahren
um ca. 50 % gestiegen. Die Konversionsflachen
im Augsburger Westen sind weitestgehend
vermarktet, sodass derzeit keine Grundstiicke
flr grofle Geschosswohnungsbauprojekte ver-
flgbar sind. Daneben erschweren die seit 2011
um rund 40 % gestiegenen Baukosten den Bau
von preiswerten Mietwohnungen. Der Grund
hierflr ist vor allem der zunehmende Aufwand
flr die technische Geb&udeausstattung und
deren Planung. Hinzu kommen gestiegene An-
forderungen an den Schall- und Brandschutz
sowie die hohe Auslastung der anséssigen
Baufirmen. Zudem sind die Anspriiche an Wohn-
raum gestiegen. Auch die Umsetzung von
Kriterien wie Barrierefreiheit ist nicht ohne
Mehrkosten zu bewerkstelligen.
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Das war

201

JANUAR
|

Die Augsburger Wohnungsbau-
gesellschaft wird 90

Im Jahr 1927, also vor 90 Jahren,
gegriindet, startet die Wohnungs-
baugesellschaft der Stadt Augsburg
ins Geburtstagsjahr 2017.

FEBRUAR

Verstarkung

Nachwuchskréfte fir die Wohnbau-
gruppe: Im Februar startet Isabell
Ruchti, zunachst als Werkstudentin
im Bereich Technik, wo sie rund

ein Jahr spater als Projektleiterin
Ubernommen wird. Auch Sophie
Leimer, die bei der Wohnbaugruppe
ihre Ausbildung zur Immobilienkauf-
frau erfolgreich abgeschlossen hat,
bleibt im Unternehmen und kiimmert
sich in der Abteilung Objektmanage-
ment um die Fremdverwaltung von
Stiftungs- und Eigentumswohnan-
lagen. Insgesamt wird das Team der
Wohnbaugruppe 2017 um 16 weitere
Kolleginnen und Kollegen, darunter
zwei Auszubildende, verstarkt.

MARZ
|

Offensive
Wohnraum Augsburg

Die Stadtspitze l1adt zur Pressekonfe-
renz ins Rathaus: Die ,,Offensive
Wohnraum Augsburg®, ein Programm
zur Verbesserung und Stabilisierung
der Wohnsituation in Augsburg,

wird vorgestellt. Hierbei nimmt auch
die stadtische Wohnungsbaugesell-
schaft eine wichtige S&ule ein.

APRIL
|

Aus WBG
wird Wohnbaugruppe

Neues Logo, neuer Name: Es kommt
frischer Wind in das 90 Jahre alte
Unternehmen. Aus der WBG-Unter-
nehmensgruppe wird die Wohnbau-
gruppe Augsburg. Bei der Presse-

konferenz mit Oberbirgermeister Dr.

Kurt Gribl présentiert die Wohnbau-
gruppe ihr neues Erscheinungsbild.

MAI
|

Augsburg lauft

Ein fester Termin im Kalender vieler
Augsburger ist der M-Net Firmenlauf,
der im Mai stattfindet. Auch die
Wohnbaugruppe Augsburg ist schon
seit vielen Jahren regelméafig mit

am Start.

JUNI

Willkommen zuhause

Die erste Etappe beim Neubau-
projekt ,Donauwdrther Straf3e” ist
vollendet: Die beiden Punkth&user
mit insgesamt 22 Wohneinheiten
kénnen von ihren neuen Mietern
bezogen werden. Das Riegelgebdude
mit weiteren 18 Wohnungen und
einer betreuten Wohngruppe folgt
dann im November.

[}
Q.
[= 5
3
I
o0
=]
(1]
-]
c
=
§

Entwickeln

Jahresabschluss




22

Wohnbaugruppe Augsburg
Geschaftsbericht 2017

JULI
|

Eroffnung

Die Heinrich-von-Buz-Realschule in
Oberhausen wurde saniert und zur
Ganztagsschule ausgebaut - eines
von vielen Schulsanierungs-Projek-
ten, die die Wohnbaugruppe Augs-
burg | Entwickeln fiir die Stadt durch-
fihrt. Nach knapp zwei Jahren wird
der Anbau, in dem zum Beispiel die
Mensa untergebracht ist, eréffnet.

AUGUST

Reesepark

Mit der Beurkundung wird jeweils die
Grundlage fir die beiden Projekte
»Am Reesepark | und II“ und damit
auch fir die Errichtung eines Voll-
sortimenters flr Kriegshaber gelegt.
Im Reesepark wird die Wohnbau-
gruppe Augsburg insgesamt ca. 260
gefdrderte Wohnungen bauen.

SEPTEMBER

Grundstiickskauf

Die Wohnbaugruppe Augsburg

kauft eine Flache von rund

89.000 m?im Baugebiet Haunstetten
Stdwest. Damit wird auch in

dem neuen Stadtviertel die Grund-
lage fir den Wohnungsneubau durch
die Wohnbaugruppe gelegt.

OKTOBER

Vertrag verlidngert

Der Aufsichtsrat hat Dr. Mark
Dominik Hoppe einstimmig in
seinem Amt bestétigt. Der Vertrag
des Geschéftsflihrers wird vor-
zeitig um weitere funf Jahre bis
Oktober 2023 verlangert.

NOVEMBER
|

Eishockey-Abend

Team-Building beim Eishockey:

Die Wohnbaugruppe ladt ihre
Mitarbeiter zum gemeinsamen
Besuch eines Spiels der Augsburger
Panther ein. Spielstatte ist das
Curt-Frenzel-Stadion, dessen Umbau
unter der Projektleitung der Wohn-
baugruppe Augsburg | Entwickeln
durchgefiihrt wurde.

DANKE FilR

3.000€

5
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DEZEMBER
|

Weihnachtsspende

6.000 € fur den guten Zweck:

Die St. Gregor Jugendbhilfe und das
Evangelische Kinder- und Jugend-
hilfezentrum freuen sich auch 2017
Uber eine Weihnachtsspende der

Wohnbaugruppe von jeweils 3.000 €.

DANKE Fiip

- 3.000¢
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Stiftung der
Wohnbaugruppe Augsburg B

Die WBG-Stiftung Architektur und Bauingenieurwesen
wiirdigt herausragende Leistungen

Die WBG-Stiftung Architektur und Bauingenieurwesen fordert all-
jahrlich besondere Leistungen zu Themen der ,Stadtentwicklung und
Architektur in Augsburg®. Zweck der Stiftung ist es, mit den Preisen
Studierende zu férdern und zu motivieren, neue, zukunftsfahige
Ideen zu finden. Dazu stehen aus den Ertrdgen des Grundstock- )
vermdgens und Spenden jedes Jahr rund 3.500 € zur Verflgung.

Die Teilnehmer am Wettbewerb 2017 stellten sich erneut vielen
aktuellen Fragen und Themen: Was geschieht mit leerstehenden,
nicht mehr genutzten Gebduden? Wie kénnen bestehende archi-
tektonische Strukturen aufgewertet werden? Und welche Aspekte
spielen beim Thema Wohnen in Zukunft eine bedeutende Rolle?

Alle Projekte, die eingereicht wurden, bezogen sich auf Orte und
Gebaude, aber auch auf stadtebauliche Herausforderungen in
Augsburg. Die Gewinnerin des 2017 zum ersten Mal vergebenen
WBG- Preises, Melanie Huber, zeigte mit ihrer Masterarbeit ,,Perspek-
tiven fur die Stadtgesellschaft” auf und entwickelte ein Konzept zur
Nachnutzung der ehemaligen JVA im Augsburger Domviertel als
Archéologisches Museum.

Preisverleihung am 28. Juli 2017

Bei der Preisverleihung an der Hochschule Augsburg wurden

die besten Arbeiten vorgestellt und die Preistrager ausgezeichnet.
Pramiert wurden insgesamt acht Arbeiten zu folgenden Themen:

+ Nachnutzung von Bauten der 6ffentlichen Hand am Beispiel

der ehemaligen JVA in Augsburg - Perspektiven fiir die
Stadtgesellschaft

+ Wohnen plus X - Areal Spicherer Schule
+ FlexMod - Flexibel nutzbare Holzmodule:

Neukonzept fiir das Parkhaus am Ernst-Reuter-Platz

» Experia - Kinderuniversitit Augsburg
+ Solarcity - Neue Passivhauser - Areal Landvogt-/Sommestrafie

Insgesamt hat das Gremium, das sich aus Fachleuten der Hoch-
schule, stadtischen Experten und Mitgliedern des Stiftungsvorstands
zusammensetzt, 14 Preistrager bestimmt. Zum ersten Mal wurde der
WBG-Preis 2017 ausgelobt, der mit 1.000 € dotiert war.

Zusammen mit Prof. Susanne Gampfer, Dekanin der Fakultat fir
Architektur und Bauwesen, lberreichte Biirgermeister Dr. Stefan
Kiefer im Namen des Oberblrgermeisters und Kuratoriumsvorsitzen-
den Dr. Kurt Gribl Stiftungspreise in Héhe von 3.700 €. Die Stadt-
sparkasse Augsburg unterstiitzte den Wettbewerb der Stiftung auch
in diesem Jahr mit einer grof3ziigigen Spende.

Dank an Kuratorium und Hochschule

Der Vorstand dankt den Mitgliedern des Kuratoriums und den betei-
ligten Professorinnen und Professoren sowie den Lehrbeauftragten
der Hochschule Augsburg fir ihren engagierten Einsatz. Ihre fachli-
che und organisatorische Unterstiitzung sichert eine kontinuierlich
hohe Qualitat der Arbeiten.

Wohnbaugruppe Augsburg
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- Architektur
lasst sich auch WOHNBAUGRUPPE
] .e - AUGSBURG
Im geforderten ¥ LEBEN

Bl Wohnungsbau

realisieren.*

Bernd Silbermann
Prokurist Wohnbaugruppe Augsburg | Leben
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PROZESSE UND
PROJEKTE

Bezug der Wohnanlage ,,Donauwdrther Strae*

Nach rund zwei Jahren Bauzeit wurde 2017 die Wohnanlage
»,Donauworther StraBBe” mit 40 Wohnungen fertiggestellt.
Hier sind auBBerdem zwei Wohngemeinschaften des Diako-
nischen Werks Augsburg untergebracht, wo psychisch
Tatigkeitsfelder gehandicapte junge Erwachsene leben und ambulant be-
der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben treut werden.

Das Aufgabenfeld der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben (Wohnungs-
baugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH) umfasst mehrere
Bereiche. Eine wichtige S&ule ist der Neubau: Dank der Einkommens-
orientierten Férderung (EOF), dem aktuellen Neubau-Férderpro-
gramm des Freistaats Bayern fir Wohnungsbaugesellschaften, kénnen
neue Wohnungen zu vergleichsweise niedrigen Mieten angeboten
werden. Ein weiterer Bestandteil ist die Pflege und Erhaltung des
Wohnungsbestands durch Modernisierungs- und Instandhaltungs-
mafBnahmen sowie die Hausbewirtschaftung und Vermietung. e

Neubau

Im Mérz 2017 stellte die Stadt Augsburg die ,,0ffensive Wohnraum*
vor, die Losungsansatze fir den angespannten Wohnungsmarkt
enthalt. Wesentlicher Bestandteil ist die Schaffung von bezahlbarem
Wohnraum durch die Wohnbaugruppe Augsburg.

Der Schwerpunkt lag im vergangenen Jahr daher auf dem Neubau
von geforderten Wohnungen, die zudem durchweg barrierefrei

und nach den neuesten energetischen Standards errichtet werden.
Rund 750 Wohnungen sind daruber hinaus in Planung.

Grundstiickskauf in Haunstetten Siidwest
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Im September 2017 hat die Wohnbaugruppe Grundstlicke mit einer
Flache von rund 89.000 m2im Neubaugebiet Haunstetten Stidwest
erworben und damit die Grundlage fiir den Neubau von bis zu 800
Wohnungen geschaffen.
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Wohnbaugruppe Augsburg Leben

Richtfest im Béarenkeller

Bei der Baumafinahme ,,Barenstrafie”
wurde im September mit Oberbirgermeister
Dr. Kurt Gribl und den Projektbeteiligten
das Richtfest gefeiert. Die neuen Mieter
der 42 geférderten Wohnungen sollen im
Herbst 2018 einziehen. Der Mietpreis

wird 9,50 €/m? betragen, wobei die Miete
je nach Einkommen um bis zu 4,40 €/m?
Wohnflache monatlich bezuschusst wird.
Die Kosten des Neubaus belaufen sich auf
rund 10,3 Mio. €.

Spatenstich in Kriegshaber

Fur den Bau von 36 geforderten Woh-
nungen in der ,,Dr.-Dirrwanger-Strafie”
in Kriegshaber fiel im November mit dem
Spatenstich der offizielle Startschuss.
Die Zielmiete wird 10 €/m?2 betragen,
wobei die Mieter je nach Einkommen
einen Zuschuss von bis zu 4,40 €/m?2
Wohnfldche monatlich erhalten. Die
Kosten fiir das Neubau-Projekt belaufen
sich insgesamt auf rund 10,4 Mio. €.
Voraussichtlich im Sommer 2019 wird
die Wohnanlage bezugsfertig sein.

Richtfest und Bezug der ,,Offinger Strafie*

Im Juli 2017 wurde in der Wohnanlage ,,Offinger Stra3e“ das Richtfest
gefeiert - ein knappes Jahr spéter, im Mai 2018, konnten die Mieter
der 45 geférderten Wohnungen einziehen. Die Kosten fiir das Bauvor-
haben betragen inklusive Grundstick rund 10,7 Mio. €. Die Zielmiete
belduft sich auf 9,50 €/m2. Je nach Einkommen erhalten die Mieter
einen Zuschuss von bis zu 4,10 €/m2 Wohnfldche monatlich. Mit der
Fertigstellung der ,,Offinger Straf3e” wird die 10.000. Wohnung der
Wohnbaugruppe Augsburg bezogen.
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Modernisierung

und Instandhaltung

Die rund 10.000 Wohnungen der Wohnbaugruppe Augsburg wurden
im Jahr 2017 fir 16,7 Mio. € (Vj.: 15,9 Mio. €) instandgehalten. Dies
entspricht einem jéhrlichen Aufwand von 25,11 €/m2 Nutzflache (Vj.:

24,17 €/m?2).

Groflinstandhaltung ,,Uni II

Seit Mai 2018 lauft die Instandhaltung der
Wohnanlage ,,Uni II* mit 70 Wohnungen in
der LilienthalstraBBe 9 und 11 im Univiertel.
Bestandsmieter zahlen nach der Moderni-
sierung, die im Sommer 2019 abgeschlossen
sein soll, 6,40 €/m2. Die Gesamtkosten der
Mafinahme betragen rund 6,7 Mio. €.

Sanierung in der Johannes-Rdssle-Strafie

Das Obdachlosenwohnheim in der Johan-
nes-Rossle-Straf3e 10 wird nach einem
Brand im August 2017 saniert und kann
im Mai 2018 wieder bezogen werden.

Die Kosten belaufen sich auf rund 950 T€.

Modernisierung von ,,Bar X*

Die Modernisierung der Wohnanlage

,Bar X“im Drosselweg 9, 7 und 5 ¥ fiir rund
5,1 Mio. € wurde 2017 abgeschlossen. Von
den 70 Wohnungen sind 32 an die Stadt
Augsburg als Obdachlosenwohnungen ver-
mietet. Flr Bestandsmieter betréagt die Miete
nach der Modernisierung 6,55 €/m?2.

Sanierung ,,Am Eser 5-9¢

Mit der Sanierung der Wohnanlage ,,Am
Eser* arbeitet die Wohnbaugruppe Augsburg
seit Frihjahr 2017 an einem besonderen
Projekt: Die Hausergruppe stammt aus dem
15. Jahrhundert und z&hlt damit zu Augs-
burgs altesten Geb&duden. Aus diesem Grund
werden alle Ma3nahmen mit der Unteren
Denkmalschutzbehdérde der Stadt Augsburg
und dem Bayerischen Landesamt fiir Denk-
malpflege abgestimmt. Begonnen wurde mit
der Sanierung der Gebdude Am Eser 5 und

7, das Haus Am Eser 9 folgt im Anschluss.
Durch die Sanierung soll ein zeitgemafler
Wohnstandard erreicht werden. So werden in
beide Hauser u. a. eine zentrale Heizungsan-
lage und Warmwasserversorgung installiert,
die einzelnen Wohnungen beim Brand- und
Schallschutz auf einen aktuellen Stand
gebracht und eine dezentrale LUftungsanlage
eingebaut wie auch die Dachstilhle saniert.
Daneben erhalten die Wohnungen neue
Massivholzbdéden und Sanitéranlagen. Unter
Berlcksichtigung des Denkmalschutzes
werden Fassade, Fenster und Fensterladen
sowie die Eingangstiren neu gestrichen. Im
Sommer 2018 ist die Sanierung der Hauser

5 und 7 voraussichtlich abgeschlossen, die
Kosten belaufen sich auf rund 3,2 Mio. €.

Modernisierung der ,Marconistrafie*

Die Modernisierung der Wohnanlage in der
MarconistraBBe 15,17, 19 wurde im Méarz 2017
begonnen und soll mit den Auf3enanlagen

im Herbst 2018 abgeschlossen werden. Unter
anderem neue Fenster, Bader und Balkone
erhielten die Mieter der Wohnanlage, die fir
rund 5,8 Mio. € modernisiert wurde. Die Be-
sonderheit bei dieser MaBnahme: Zusammen
mit den Stadtwerken Augsburg und der
Firma Exytron setzt die Wohnbaugruppe in
der Marconistrafie ein innovatives Projekt
um: In der Wohnanlage wird eine ,,Power-
to-Gas-Anlage“ installiert - laut Exytron die
weltweit erste kommerzielle Power-to-Gas
Anlage, die in ein Bestandsgebaude ein-
gebaut wird. Mit dieser Anlage kann lber-

schissiger Sonnenstrom in Gas umgewan-
delt, vor Ort gespeichert und anschlieend
mittels eines Blockheizkraftwerks zur
Warme- und Stromerzeugung herangezo-
gen werden - eine klimafreundliche Losung,
durch die der Ausstof3 von Kohlenstoffdioxid
und Stickoxiden um mehr als 70 Prozent
verringert wird. So kann bereits heute der
Klimaschutzstandard von 2030 erreicht wer-
den. Ein weiterer grof3er Vorteil fur die Mieter
der 70 Wohnungen der Wohnbaugruppe ist,
dass trotz umweltfreundlicher und nachhalti-
ger Versorgung der Energiepreis stabil bleibt.
Die Mieten in dieser Wohnanlage liegen fur
Bestandsmieter bei 6,60 €/m?2.
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Zahlen und Fakten
zur Vermietung

Bestand und Leersténde

Ein wichtiges Tatigkeitsfeld der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben ist
die Bewirtschaftung ihres Wohnungsbestands zu sozial vertraglichen
Mietpreisen. Zum Ende des Jahres 2017 bietet das Unternehmen in
9.962 Wohnungen rund 21.000 Augsburgern ein Zuhause und bewirt-
schaftet damit insgesamt 619.484 m2 Wohnflache. Daneben hat die
Wohnbaugruppe 56 Gewerbeeinheiten, 1.333 oberirdische Stellplatze
und 3.229 (Tief-) Garagenstellplatze in ihrem Bestand.

Die Umsatzerldse aus der Vermietung sind gegentber dem Vorjahr
um rund 1,57 Mio. € gestiegen (2,6 %).

Marktbedingt standen 2017, wie im Vorjahr, durchschnittlich 20
Wohnungen leer. Das entspricht einer Quote von rund 0,2 %. Diese
Leerstande verteilten sich gleichmafig im Wohnungsbestand. Auch
Wohnanlagen, die in den vergangenen Jahren schwieriger zu vermie-
ten waren, z. B. die Wohnanlage Carl-Schurz-Straf3e, wurden aus-
reichend nachgefragt. Dennoch lassen sich Wohnungen bei einem
Mieterwechsel nicht immer unmittelbar nach Auszug des Mieters
neu beziehen. Leerstdnde kommen beispielsweise vor, wenn ein
Mietinteressent kurzfristig absagt oder weil die Zielgruppe, etwa bei
der sogenannten Einkommensorientierten Férderung, klein ist. Erlds-
schmalerungen aufgrund von marktbedingtem Wohnungsleerstand
entstanden 2017 in H6he von 92.472 €.

Instandhaltungsbedingt waren im Jahr 2017 durchschnittlich

81 Wohnungen nicht vermietet (2016: 50 Wohnungen). Kommt es
zum Mieterwechsel, werden hier oftmals Instandsetzungen durchge-
fuhrt, beispielsweise die FuBbodenbeldge oder Badezimmereinrich-
tungen erneuert. Der Unterschied im Jahresvergleich 2016 und 2017
war durch die Wohnanlage ,,Drosselweg* bedingt. Die 34 Wohnungen
wurden 2017 im Leerstand umfassend modernisiert.

Sanierungsbedingt standen 2017 die 14 Wohnungen in der Wohn-
anlage ,,Am Eser 5,7 und 9“ leer.

Nach Abstimmung mit dem Sozialreferat der Stadt Augsburg ist
vorgesehen, die Wohnanlage an den Diakonieverein Augsburg
zu vermieten, der dort psychisch beeintrachtigte Personen in
Wohngemeinschaften betreuen wird.

Die Fluktuation im Bestand (ohne das Apartmenthaus) lag vor zehn
Jahren noch bei 8,3 Prozent. Seitdem sank die Quote auf 5,0 %

im Jahr 2017 ab. Im Berichtsjahr wurden im Bestand 522 Wohnungen
sowie 35 Apartments in der Biermannstrafie neu vermietet.

Mieterfluktuation (ohne Apartmenthaus Biermannstafie)

ettes

2013 2014 2015 2016 2017

Mietniveau der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben

Die Mieten der Wohnbaugruppe Augsburg liegen Ende 2017 fir tGber-
wiegend modern ausgestattete, preisgebundene Wohnungen mit
durchschnittlich 5,49 €/m2 Wohnflache monatlich bzw. fir nicht
preisgebundene Wohnungen mit 5,74 €/m? Wohnflache monatlich
deutlich unter den Mietpreisen auf dem , freien“ Augsburger Woh-
nungsmarkt (durchschnittlich 9,00 €/m2 Wohnflache monatlich).

Die gewogene Miete aller Wohnungen der Wohnbaugruppe Augsburg
| Leben betragt 5,62 €/m2 Wohnflache monatlich. Damit liegt die
Durchschnittsmiete merklich unter der Vergleichsmiete kommunaler
Gesellschaften in Bayern mit 6,24 €/m?2 Wohnflache monatlich.
Abgesehen von den Eigentumswohnungen Am Rémertor wurde
keine Wohnung tGber 9,00 €/m2 Wohnflache monatlich vermietet.
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NEUVERMIETUNGEN 2017

nach Mietpreis kategorisiert

9% ——
- G

—14%

6,00-6,50 €/m?

6,561-7,00 €/m?

VERTEILUNG
DES WOHNUNGSBESTANDES

nach Art der Férderung

20 %

anderweitig
geférderte Wohnungen
(EOF, Bayer. Mod.-Programm)

—48 %

freifinanzierte
Wohnungen

32%

1. Férderweg

g ¢

Hohe Zahl an Mietinteressenten

4.155 Bewerber haben sich im Jahr 2017 bei der Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben neu vorgestellt (2016: 4.251) und wurden in die
Vermittlungskartei aufgenommen. Somit kamen durchschnittlich
auf jede freie Wohnung rund acht Interessenten. Hinzu kommen
auch bereits registrierte Bewerber aus den Vorjahren, die weiterhin
auf Wohnungssuche sind.

Betriebskosten

In 2017 lagen die sog. kalten Nebenkosten in Wohnungen der
Wohnbaugruppe Augsburg wie im Vorjahr bei 1,37 €/m? Wohn-
flache und Monat. Die durchschnittlichen Heiz- und Warmwasser-
kosten reduzierten sich auf 0,81 €/m2 Wohnflache monatlich
(2016: 0,86 £/m?2 Wohnflache monatlich).

Mietriickstinde und Ausfille

Die Mietrlickstande sind von 535 T€ zum Jahresende 2016
auf 519 T€ am 31. Dezember 2017 gesunken. Forderungen aus
Mietverhéaltnissen wurden in Hohe von 226 T€ ausgebucht
(2016: 321 T€). Bezogen auf das Jahresmietensoll inklusive
Umlagen betrug die Ausfallquote 1,3 % (2016: 1,5 %).

Bewertung der Bewirtschaftungskennzahlen

Aufgrund der hohen Nachfrage nach preisgiinstigem Wohnraum
entwickeln sich die Vermietungskennziffern weiter zufrieden-
stellend. Grundsétzlich birgt die Bewirtschaftung auf absehbare
Zeit, auch unter Einbeziehung der demografischen Entwicklung

und der instabilen Finanzmarktlage, keine unternehmensgeféhrden-
den Risiken.
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Corporate
Social Responsibility

Die Wohnbaugruppe Augsburg steht in unternehmerischer sozial-
gesellschaftlicher, aber auch 6kologischer Verantwortung. Dies

setzt das Unternehmen unter Berlicksichtigung der wirtschaftlichen
Leistungsfahigkeit, der Umweltqualitét und des sozialen Friedens um.

Ein wichtiges Ziel ist zum einen der Klimaschutz. So haben die energe-
tischen BaumaBinahmen den Heizmittelverbrauch dauerhaft begrenzt,
was seit 1990 zu einer CO,-Einsparung von 72 % Uber den Gesamtbe-
stand geflihrt hat. Zum anderen schafft die Wohnbaugruppe Augsburg
mit den Investitionen in Neubau, Bauunterhalt und Modernisierung
nicht nur zukunftsfahigen Wohnraum fir ihre Kunden, sondern will
zudem einen Beitrag zur regionalen Wertschdpfung leisten.

Auch 2017 beauftragte das Unternehmen - soweit vergaberechtlich
zuldssig - Uberwiegend lokale Fachfirmen und tragt dazu bei, nach-
haltig Beschaftigung und Arbeitsplatze in Stadt und Region zu
sichern. Insgesamt vergab das Unternehmen 2017 Auftrége in einer
Gesamthohe von 34 Mio. €.

Verantwortung fiir die Stadtgesellschaft zeigt die Wohnbaugruppe
Augsburg auBBerdem in verschiedenen Kooperationen, u. a. mit der
Katholischen Jugendfirsorge und dem Stadtjugendring, wo zum
Beispiel Rdumlichkeiten fir die Kinder- und Jugendarbeit in unter-
schiedlichen Stadtteilen angeboten werden. Auch mit der Betreu-
ung von Mietern bei Bedarf in Zusammenarbeit mit Behérden und
privaten Partnern wie Wohlfahrtsverbanden, Beratungsstellen und
Sozialarbeitern, kommt die Wohnbaugruppe Augsburg ihrem Auftrag
nach. Beispielsweise bietet sie in Zusammenarbeit mit der AWO

in der Weidachstraf3e in Oberhausen, wie auch am Geisberghof im
Herrenbach Betreutes Wohnen an.

Fir viele Mieterkinder nicht mehr wegzudenken ist auch der

~Spielwagen” - ein Projekt, das die Wohnbaugruppe Augsburg seit
20 Jahren mit dem Kinderschutzbund anbietet. lhre Unterstiitzung
hat die Wohnbaugruppe 2017 deutlich erweitert und rund 66.000 €
investiert (2016: ca. 21.000 €), sodass nun auch am Wochenende
der Spielwagen in die Wohnanlagen kommen kann. Dieses Angebot
wird nach wie vor sehr gut angenommen und dient als Treffpunkt
fur Kinder und Eltern aus der Nachbarschaft.
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PROZESSE UND
PROJEKTE

Tatigkeitsfelder der
Wohnbaugruppe Augsburg | Entwicklen

Die Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln (AGS - Augsburger Ge-
sellschaft fir Stadtentwicklung und Immobilienbetreuung GmbH)
ist fur alle nicht wohnungswirtschaftlichen Aufgaben verantwortlich

und gliedert sich in die drei Abteilungen ,,Objektmanagement”, ,Ent-

wicklungsmafinahmen® und ,,Projektmanagement®.
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Projektmanagement

Die Abteilung Projektmanagement realisiert fast ausschliefllich
Bauprojekte fir die Stadt Augsburg und bernimmt die technische
Baubetreuung kommunaler Gemeinbedarfsimmobilien, beispiels-
weise von Schulen und Kindertagesstatten. Jahrlich sind dies rund
30 grof3ere und kleinere Projekte.

Umbau und Sanierung der ehemaligen Hauptpost Grottenau

Ein Grof3projekt, das seit Sommer 2017 1auft, ist der Umbau der
ehemaligen Hauptpost in der Grottenau. Das Geb&ude, an dem
umfangreiche Sanierungsmaf3inahmen notwendig sind, wurde um
das Jahr 1910 erbaut. Hier sollen ab Ende des Jahres 2019
sta