4

Geschaftsbericht

2018




AUF EINEN BLICK

2018 2017 Verénderung

in %

Bilanzsumme inT€ 468.232,5 460.984,5 1,57%

Umsatz inT€ 63.814,2 62.901,5 1,45%

Eigene Wohn- und Gewerbeeinheiten 10.103 10.018 0,85%

Fremdbetreute Wohn- und Gewerbeeinheiten 533 442 20,59%

Jahresiliberschuss ES: 6.117,0 5.315,3 15,08%
2018 \ 2017 Veranderung in %
Eigenmittel inT€ 150.721,0 144.819,6 4,08%
Cashflow inT€ 18.149,6 17.028,8 6,58%
Darlehenstilgungen (planmaBig) inTE 9.802,0 8.382,1 16,94%
Cashflow nach Tilgungen inT€ 8.347,6 8.646,7 -3,46%
Mitarbeiter/-innen 147 138 6,52%
davon teilzeit- bzw. geringfligig beschaftigt 26 25 4,00%
Betriebskosten je m2/Wohnfldche mtl. in€ 1,41 1,37 2,92%
Heiz-/Warmwasserkosten je m2 Heizflache/mtl. in€ 0,81 0,81 0,00%
Investitionen | (Instandhaltungskosten je m2 Nfl./p. a.) in€ 25,86 2511 2,99%

Investitionen Il (Modernisierungs—

und Instandhaltungskosten) inT€ 17.997,1 19.725,3 -8,76%
Investitionen IIl (Neubau/Ankauf) inT€ 16.782,3 35.292,1 -52,45%
Durchschnittsmiete je m2/Wohnflache mtl. in€ 5,73 5,62 1,96%
Verwaltungskosten je Mieteinheit in€ 342,00 317,00 7,89%
Baubetreuungen 43 47 -8,51%
Maf3nahmentrégeraufgaben ] 8 0,00%
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Die Wohnbaugruppe
Augsbhurg stellt sich vor

Die Wohnbaugruppe Augsburg ist der Garant fiir sicher-
en und sozial ausgewogenen Wohnraum in Augsburg.
Sie bietet vielen tausend Augsburgern ein Zuhause und
kimmert sich um den Erhalt ihres Wohnraums ebenso
wie um den Bau neuer Wohnungen. Mit ihrer Tochter-
gesellschaft ibernimmt sie mitunter die Realisierung
stadtischer Projekte, wie beispielsweise Umbau- und
Sanierungsmafinahmen von Schulen.

1927 als Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg
GmbH, kurz WBG, gegriindet, hat sich die WBG-Un-
ternehmensgruppe 2017 in Wohnbaugruppe Augsburg
umbenannt. Aus der WBG wurde die Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben. Ihr Tochterunternehmen AGS - Augs-
burger Gesellschaft fir Stadtentwicklung und Immobi-
lienbetreuung GmbH, gegriindet 1996, heif3t nun Wohn-
baugruppe Augsburg | Entwickeln.

Die Wohnbaugruppe Augsburg | Leben stellt sich der
Aufgabe, breite Schichten der Augsburger Bevolkerung
mit bezahlbarem Wohnraum zu versorgen. In ihren tber
10.000 Wohnungen bietet sie etwa 21.000 Menschen ein
Zuhause und ist damit Augsburgs grof3te Vermieterin.
Zu ihren Tatigkeitsfeldern zdhlen der Neubau von Woh-
nungen, Modernisierungen und Instandhaltungen sowie
das Bestandsmanagement.

Die Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln fiihrt stadte-
bauliche Entwicklungsmafinahmen auf den Kasernenfla-
chen durch und steuert Projekte fur die Stadt Augsburg,
zum Beispiel Sanierungsmafinahmen an Augsburger
Schulen. Daneben ist sie zustandig fur die Verwaltung
von Eigentimergemeinschaften sowie fiir die Baubetreu-
ung stadtischer Liegenschaften.

Zur Unternehmensgruppe gehort zudem die WBG-
Stiftung Architektur und Bauingenieurwesen, die 1996
ins Leben gerufen wurde, um Studierende zu férdern.
Seitdem ruft die Stiftung einen jahrlichen Wettbe-
werb zum Thema ,,Stadtentwicklung und Architektur
in Augsburg“ aus, bei dem die Teilnehmer Geld- und
Sachpreise gewinnen kénnen. Das Engagement fiir
Nachwuchs-Fachkrafte umfasst darlber hinaus zwei
Unternehmensstipendien in Zusammenarbeit mit der
Hochschule Augsburg: Die Wohnbaugruppe Augsburg
unterstitzt mit je 300 Euro monatlich zwei Studenten
aus dem Fachbereich Architektur und Bauwesen.

Wohnbaugruppe

Entwickeln Leben

Jahresabschluss



Stadt Augsburg
100 %

J

WBG-Unternehmensgruppe

~

WBG-Konzern

N

(Wohnungbaugesellschaft
der Stadt Augsburg GmbH)

Stiftung

Leben

100%

)

N

(AGS - Augsburger Gesellschaft
fur Stadtentwicklung und
Immobilienbetreuung GmbH)

Entwickeln

”~

2018

Geschaftsbericht

WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG

]
Q.
Q.
3
=
o0
3
(1]
-]
c
L
2

Entwickeln

Jahresabschluss




2

Wohnbaugruppe Augsburg
Geschéaftsbericht 2018

[+2]

10
14
18
20

22
25
26
28
30
32
36
38

42
44
46
48
50

54
55
56
58
62
64
65
69
70
72
73
74
75
75
76

INHALT

GruBBwort des Oberblrgermeisters
GruBBwort des Geschaftsfihrers

Wohnbaugruppe Augsburg

Highlights 2018

Interview: Auf Wachstumskurs
Marktbericht und Wohntrends

Unser Engagement

Stiftung der Wohnbaugruppe Augsburg

Wohnbaugruppe Augsburg | Leben

Wohnraum und Statistiken

Baustart fur die Wohnanlage ,Reesepark [

Neubau der Wohnanlage ,,Dr.-Dirrwanger-Straf3e
Sanierung der Wohnanlage ,,Am Eser*

Tatigkeitsfelder der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben
Power-to-Gas: Innovatives Projekt in der Marconistrafie
Zahlen und Fakten zur Vermietung

Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln

Sanierung und Umbau der Grottenau

Neubau der Messehalle 2

Neuer Hort flr den ,Lernort Eichendorff*

Tatigkeitsfelder der Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln

Jahresabschluss

Bericht des Aufsichtsrates
Unternehmensorganisation

Vermdgenslage

Konzernbilanz

Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung
Zusammengefasster Anhang und Konzernanhang 2018
Konzern-Verbindlichkeitenspiegel
Entwicklung des Konzern-Anlagevermogens
Konzern-Kapitalflussrechnung
Konzern-Eigenkapitalspiegel
Stiftungskapital und Organe der Stiftung
Auf einen Blick

Jahresrechnung 2018

Kontakt & Bildnachweis

3

Wohnbaugruppe Augsburg
Geschéftsbericht 2018

]
Q.
Q.
3
e
o0
3
@
-]
(=
£
2

Entwickeln

Jahresabschluss




4

Wohnbaugruppe Augsburg
Geschéaftsbericht 2018

Gruf3wort des
Oberbiirgermeisters

Insgesamt rund 2.360 Neuburgerinnen und
Neubirger durften wir 2018 begrif3en. Das
zeigt: Augsburg ist eine wachsende, dyna-
mische Stadt - eine erfreuliche Entwicklung,
die dazu anspornt, uns der Belange und
BedUrfnisse unserer Stadtgesellschaft auch
weiterhin anzunehmen.

Bezahlbares Wohnen ist an dieser Stelle ein
elementares Thema. Seit ihrer Grindung
1927 nimmt die stadtische Wohnungs-
baugesellschaft diese Aufgabe fiir unsere
Stadt wahr: Sie kiimmert sich darum, dass
auch diejenigen ein Dach uber dem Kopf
haben, die auf dem freien Markt nur schwer
eine Wohnung finden. Daran arbeitet die
Wohnbaugruppe Augsburg unermidlich und
errichtet z. B. im Stadtteil Kriegshaber in
den ndchsten drei Jahren 276 neue Woh-
nungen - ein wichtiger Baustein flr unsere
wachsende Stadt.

Zu einer guten Lebensqualitat zahlt auch
das Thema Naherholung. Hier hat die Wohn-
baugruppe in Augsburg ebenfalls mafigeb-
lich mitgewirkt: Durch die Entwicklung der
ehemaligen Kasernenflachen sind mit dem
Reesepark und dem Sheridanpark vielfaltige
und grof3ziigige Parkflachen entstanden, die
von den Biirgern hervorragend angenom-
men werden.

Seit Gber 90 Jahren beweist sich die Wohn-
baugruppe Augsburg in Belangen der Stadt-
entwicklung als verlasslicher Partner. Ich

vertraue darauf, dass wir auch die kiinftigen
Herausforderungen, die unsere dynamische
Stadt mit sich bringt, gemeinsam erfolg-

reich bewaltigen werden.

Z.

DR. KURT GRIBL

Oberblirgermeister der Stadt Augsburg
Aufsichtsratsvorsitzender

der Wohnbaugruppe Augsburg
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Gruf3wort des
Geschaftsfiihrers

Wohnbaugruppe

2018 hatte die Wohnbaugruppe Augsburg
Grund zu feiern: Mit Fertigstellung der Wohn-
anlagen ,,Offinger Straf3e“ und ,Neue Béaren-
straf3e” haben wir die Marke von 10.000
Wohnungen Uberschritten. Damit ist unser
Bestand auf insgesamt 10.047 Wohneinheiten
angestiegen.

Die Wohnbaugruppe Augsburg wachst -

und das in vielerlei Hinsicht. Aktuell entstehen
im Rahmen des Neubau-Projekts ,,Reese-
park I“ im Stadtteil Kriegshaber 141 geforderte
Wohnungen. Beim angrenzenden Bauvorha-
ben ,Reesepark II1“ werden noch einmal 135
Wohnungen dazukommen, weitere rund 620
Wohneinheiten sind darlber hinaus derzeit

in Planung. Damit treten wir der anhaltend
hohen Nachfrage nach bezahlbarem Wohn-
raum beherzt entgegen.

In Kriegshaber gedeiht aktuell auch ein
anderes besonderes Projekt: Auf der
Weltwiese haben wir eine 1.500 m?
grof3e Insektenwiese angelegt und
mdochten damit im Rahmen der
stadtischen Initiative ,Insekten.Vielfalt.
Augsburg” zum Schutz unserer Tier-
und Pflanzenwelt beitragen.

Entwickeln

All diese vielfaltigen Aufgaben
meistern wir mit einem starken und
verlasslichen Team: 2018 konnten
wir hierflr 20 neue Kolleginnen

und Kollegen dazugewinnen.
Gemeinsam gehen wir die
kommenden Herausforderungen
tatkraftig an, wachsen

miteinander - und manchmal

sogar Uber uns hinaus.

|
Nin-

DR. MARK DOMINIK HOPPE
Geschdftsfihrer
der Wohnbaugruppe Augsburg

Jahresabschluss
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Wohnbaugruppe

DIE WOHNBAUGRUPPE PRAGT DAS STADTBILD
MASSGEBLICH MIT. DARAUF SIND WIR STOLZ!

Dr. Mark Dominik Hoppe
Geschaftsfihrer

Entwickeln
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IGHLIGHTS
018

April:

Wohnbaugruppe

August:
Bliihwiese zum Schutz heimischer Insekten

) -~ : Gemeinsam mit dem Landschaftspflegeverband Stadt Augsburg
Die 10.000ste Wohnung in der ,,0ffinger StrafBe* \ (LPV) hat die Wohnbaugruppe Augsburg auf der sogenannten

' Weltwiese an der Carl-Schurz-Straf3e in Kriegshaber eine rund
1.500 Quadratmeter grof3e Bliihflache angelegt. Im Rahmen des
stadtischen Projekts ,Insekten. Vielfalt. Augsburg” soll damit zum
Schutz heimischer Insekten beigetragen werden. Die Besonder-

Nach eineinhalb Jahren Bauzeit konnte im April 2018 die Wohnanla-

ge ,,Offinger Straf3e“ mit 45 geférderten Wohnungen von ihren neuen ( 1.500
Mietern bezogen werden. Doch nicht nur die Fertigstellung bot Anlass

zu feiern: In dieser Wohnanlage hat die Wohnbaugruppe ihre 10.000ste QUADRAT- heit an der Blihwiese: Die Pflanzensamen stammen aus bliten-
Wohnung errichtet, weshalb zu diesem Jubildum ein ,,Tag der offenen i reichen Wiesen des Augsburger Stadtwalds. Somit wachsen hier
Tur“ stattgefunden hat. Besonders freuen durfte sich Familie Elias, die in M ETER Pflanzen, die von den heimischen Insekten besonders geschatzt

die 10.000ste Wohnung eingezogen ist: Die Wohnbaugruppe spendierte ' B Lﬁ H FLACH E und angenommen werden.

einen augsburg-city Gutschein im Wert von 1.000 € und die Stadtwerke
Augsburg schenkten der vierképfigen Familie 2.500 Kilowattstunden, was
dem durchschnittlichen Jahres-Stromverbrauch einer Familie entspricht.
Den Balkon der Wohnung ziert auf3erdem eine auf die Balkonplatte
montierte ,,10.000%, die von der Sommestraf3e aus zu sehen ist.

Oktober:

Juli:
Wohnbaugruppe Augsburg
Graffiti fiirs Friedensfest fordert Studierende

Entwickeln

Eines der Aushangeschilder des Augsburger Friedensfestes, das 2018 Das Engagement fur Nach-
unter dem Motto ,,Utopie: Was ware wenn...?* stand, ist ein grof3es wuchs-Fachkréfte bei der
Graffiti, das jedes Jahr an einem Gebéaude in der Stadt entsteht. 2018 Wohnbaugruppe Augsburg

hat die Wohnbaugruppe Augsburg | Leben dafir die Hauswand einer umfasst neben dem jahrlichen
ihrer Wohnanlagen am Alten Postweg zur Verfligung gestellt. Kiinstler Wettbewerb der WBG-Stiftung
Guido Zimmermann begann Ende Juli 2018 mit dem Kunstwerk, das er auch zwei Unternehmenssti-
innerhalb weniger Tage vollendet hatte. Vor dem Hintergrund der vielfal- pendien fur Studierende der
tigen Mieterschaft der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben ist das Graffiti- Hochschule Augsburg. Mit je
Projekt sinnbildlich fir ein friedliches Miteinander. 300 € monatlich unterstutzt die

Wohnbaugruppe im Winterse-
mester 2018/2019 Hanna Marie
Lorenz und Lucas Hélscher, die
beide Architektur studieren. Die
Stipendiatenfeier, die zu Beginn
des Semesters stattfand, bot
Gelegenheit zum Kennenlernen
und zum Austausch.

Jahresabschluss
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A U F Das Jahr 2018 stand fiir die Wohnbaugruppe Augsburg
im Zeichen des Wachstums.
WA C H s I U M s - ' Nicht nur der Wohnungsbestand und das Team der Wohnbau-
: gruppe haben sich vergréfiert, auch neue Kooperationen mit
- stadtischen Partnern sind entstanden. Im Interview spricht

K U R S ! Geschaftsfihrer Dr. Mark Dominik Hoppe Uber die Meilensteine
2 2018 sowie aktuelle und kiinftige Herausforderungen.

Wohnbaugruppe

Entwickeln
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,Als wohnungspolitisches Instrument

Was waren besondere Meilensteine im
Jahr 2018 - fiir Sie persénlich und fir
das Unternehmen?

Ein Highlight war fir mich auf jeden Fall,
dass wir in der ,,Offinger Strafe“ unsere
10.000ste Wohnung an ihre neuen Mieter
Ubergeben konnten. Und das in einer
Wohnanlage mit einer ansprechenden
Architektur und Qualitat. Ganz in der
N&he dazu entsteht unser aktuell grofites
Neubauprojekt ,Reesepark | mit 141 ge-
forderten Wohnungen. Im Rahmen dieser
BaumafBnahme schlieflen wir zudem die
Nahversorgungslicke im Viertel, indem
wir einen Supermarkt sowie ein Café und
einen Drogeriemarkt errichten. Fir das
Projekt konnten wir im April 2018 den
Stadtebaulichen Vertrag unterzeichnen
und ein knappes Jahr spater den Spaten-
stich mit Bayerns Bauminister

Dr. Hans Reichhart feiern.

Ein Unternehmensschwerpunkt ist der
Bau neuer Wohnungen. Mit welchen
Herausforderungen muss die Wohnbau-
gruppe hier umgehen?

Die geforderten Wohnungen, die wir bauen,
haben den selben Qualitatsstandard wie
Eigentumswohnungen freier Bautrager
und bewegen sich mindestens auf dem-
selben Kostenniveau. Zudem bauen wir
100 Prozent unserer Wohnungen barri-
erefrei. Daher erschweren auch uns die
Uberproportional gestiegenen Baukosten
die Umsetzung unseres Auftrags. Ohne
ausreichende Mittel fir den geférderten
Wohnungsbau und die anhaltende Nied-
rigzinsphase ware die Finanzierbarkeit von
Neubaumafinahmen kaum gewaébhrleistet.
Glicklicherweise hat sich das staatliche
Forderszenario inzwischen positiv verfestigt.

der Stadt steht unser sozialer Auftrag

im Vordergrund.”

Auch verfligbare Grundstticke sind momentan
rar. Wie sieht diesbezliglich die Situation bei der
Wohnbaugruppe aus?

Fir die Projekte, die wir in den ndchsten Jahren
vorhaben, stehen uns ausreichend Grundstiicke zur
Verfugung. Mittelfristig kénnen wir mit einer Flache
von rund 89.000 m2 im Bereich Haunstetten Siidwest,
die wir von der Stadt erworben haben, planen und hier
wohl mindestens 600 Wohneinheiten errichten.

Welche Rolle spielt bei all den Aufgaben ein
schlagkrdftiges Team?

Ganz klar: Eine ganz entscheidende - ohne ein kom-
petentes Team geht es nicht. Wir haben 2018 wieder
20 Kolleginnen und Kollegen dazugewinnen kénnen.
Dieser ,Wachstumskurs“ ist notwendig, denn nur

so kdnnen wir unsere zunehmenden Aufgaben - sei
es beim Neubau und der Verwaltung der errichteten
Wohnungen oder bei den anstehenden Schulsanie-
rungen - bewaéltigen und gleichzeitig unsere Tatigkeit
als Dienstleister verbessern.

Was macht die Wohnbaugruppe Augsburg
attraktiv flr Arbeitnehmer?

An erster Stelle haben wir einen sicheren und
zukunftsfahigen Arbeitsplatz zu bieten. Als woh-
nungspolitisches Instrument der Stadt steht unser
sozialer Auftrag im Vordergrund, ein Aspekt, der heute
vielen Arbeitnehmern wichtig ist. Die Wohnbaugruppe
kiimmert sich seit iber 90 Jahren um bezahlbaren
Wohnraum in Augsburg. 2018 lag unsere durch-
schnittliche Miete, betrachtet (iber den Gesamtbe-
stand, bei 5,73 €/m2. Damit bedienen wir als einer
von ganz Wenigen ein elementares Bedurfnis unserer
Gesellschaft. Und: Unsere Tatigkeit ist nach aufien
hin sichtbar. Egal, ob wir Wohnungen errichten, in
denen viele Augsburger ein Zuhause finden, oder ob
wir Schulen fir Augsburgs Kinder modernisieren - die
Wohnbaugruppe préagt das Stadtbild maf3igeblich mit.
Darauf sind wir stolz!

Dies tut die Wohnbaugruppe stets auch in
Zusammenarbeit mit anderen stddtischen Partnern.
Welche Kooperationen kamen 2018 hinzu?

Zum einen haben wir zusammen mit dem Land-
schaftspflegeverband eine 1.500 m2 grof3e Blihwiese
angelegt, um einen Beitrag fir den Schutz unserer
Insekten- und Pflanzenwelt zu leisten. Des Weiteren
hat uns die Stadtsparkasse Augsburg die Verwaltung
eines Teils ihrer Liegenschaften - knapp 300 Wohn-
und Gewerbeeinheiten - anvertraut. Mit den Stadt-
werken Augsburg haben wir auf3erdem ein innovati-
ves Energieversorgungs-Projekt umgesetzt: Im Zuge
der Modernisierung unserer Wohnanlage ,Marconist-
raf3e” wurde in das Gebaude eine Power-to-Gas-
Anlage eingebaut. Damit wird Uberschussiger,
regenerativ erzeugter Strom in synthetisches Erd-
gas umgewandelt, vor Ort gespeichert und dort auch
wieder verbraucht. Fur unsere Mieter heif3t das: Kkli-
mafreundlich mit Strom und Warme versorgt werden
und dabei sparen. Mithilfe dieser Partnerschaften
tauschen wir stadtischen Schwesternunternehmen
nicht nur Wissen und Erfahrung aus, sondern kénnen
gemeinsam etwas bewegen fur unsere Stadt.

Wie ist Ihr Ausblick auf die kommenden Jahre?

Die kunftigen Herausforderungen sind schwerpunkt-
maBig auch diejenigen der letzten Jahre. Nachdem
wir unsere Neubauabteilung vor rund finf Jahren erst
einmal neu aufbauen mussten, haben wir inzwischen
in diesem Bereich deutlich an Effizienz gewonnen.
Somit kdnnen wir unseren stadtischen Auftrag, 100
Wohnungen jéhrlich zu bauen oder zu erwerben, zum
Ende des Jahres 2021 deutlich Gberkompensieren. Bei
der Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln stehen
Highlights wie die Sanierung des Olympiaparks am
Eiskanal an. Diese Maf3nahme fihren wir als Projekt-
betreuer fir das Sport- und Ordnungsreferat aus,
damit Augsburg dann 2022 fir die Kanuslalom-Welt-
meisterschaft bestens gerustet ist.
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Marktbericht
und Wohntrends

1. Mietpreise Wohnungen in Augsburg

2018 war in Augsburg ein weiterer Anstieg
der Grundmieten um rund 2,2 % zu beobach-
ten. Unter Grundmiete oder auch Nettokalt-
miete versteht man die Miete ohne Neben-
und Heizkosten.

2. Mietpreise Reihenh&user und
Doppelhaushilften in Augsburg

Auch die Mieten fir Reihenhduser und Dop-
pelhaushélften sind im Berichtsjahr durch-
schnittlich um rund 1,6 % gestiegen.

WOHNUNGEN REIHENHAUSER
Mietpreis Mietpreis Mietpreis Mietpreis
€/m? €/m? Kategorie mtl. von mtl. bis
Kategorie mtl. von mtl. bis
Bestand
Wiedervermietungs- mit einfachem Wohnwert 900 950
wohnungen
mit sinfachern Wohnwert 795 750 mit mittlerem Wohnwert 1.025 1.075
mit mittlerem Wohnwert 8,45 8,55 mit gutem Wohnwert 1058 1280
mit gutem Wohnwert 9,70 10,00 Neubau
sehr guter Wohnwert 11,00 11,30 mit mittlerem Wohnwert 1.310 1.360
Neub hnung mit gutem Wohnwert 1.420 1.470
eubauwohnungen
mit gutem Wohnwert 10,10 10,50 .
mit sehr gutem Wohnwert 10,65 11,00 DOPPELHAUSHALFTEN
i Mietpreis Mietpreis
mit hohem Komfort Kategorie mtl. von mtl. bis
und Innenstadtlage 11,80 12,10
Bestand
Die Nachfrage nach preiswertem Wohnraum it einfachem Wohnwert 1070 1200
ist anhaltend hoch. Mit Ausnahme der so- mit mittlerem Wohnwert 1.280 1.350
genannten sozialverpflichteten Wohnungs- mit gutem Wohnwert 1.425 1500
unternehmen werden solche Wohnungen
jedoch kaum von anderen Marktteilnehmern ~ _Neubau
angeboten. mit mittlerem Wohnwert 1430 1.510
mit gutem Wohnwert 1.530 1.640

Die Daten stammen vom IVD-Institut
(Gesellschaft fir Immobilienmarktforschung
und Berufsbildung mbH) sowie aus eigenen
Marktanalysen.
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WOHNUNGSMIETEN IN AUGSBURG

Nachstehend sind die in der Augsburger Allgemeinen und dem
Internetportal ImmobilienScout24 inserierten Wohnungen fir das
Jahr 2018 ersichtlich. Hierbei wurden die Wohnungen verschiedenen
Mietpreiskategorien zugeordnet. Daraus wird deutlich: Nur 0,81 %

der Wohnungen wurden 2018 mit einem Mietpreis unter 7 €/m?2
Wohnflache monatlich auf dem Wohnungsmarkt in Augsburg angeboten.
Zum Vergleich: Die Wohnbaugruppe Augsburg hat im Jahr 2018 tber
45 % ihrer Wohnungen unter 7 €/m?2 vermietet.

>12,50€
750€

W
S s
Q
@ ;

7,00 £ 0’81% .......................

Monatliche Grundmiete
in €/m2 Wohnflache
Anteile in %

1050€ RS

Datenerhebung: 2018
Augsburger Allgemeine Zeitung und ImmobilienScout24
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3,3 %

S

Sozialwohnungsbestand
1. Férderweg

0,6%

EOF (alle Einkommensstufen)

0,1%

3. Forderweg

1,4%

Freifinanzierter Wohnungsbestand

Entwicklung Einwohner* &
Wohnungsbestand in Augsburg

i
q ‘ ‘ ‘
: | I I I I

2013 2014 2015 2016 2017 2018
278.473 283.544 288.631 293.415 295.895 298.255
145.231 148.523 149.767 151.320 152.194 153.360

* (Haupt- und Nebenwohnsitz)

P T, = S v . --‘.-...

.
-mrm.— i e 2 a4 gl {

Sonstige Belegungsrechte
(inkl. Bayerisches
Modernisierungsprogramm)
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Einwohner
Wohnungen

3. Sozialer Wohnungsbau in Augsburg

Nach Jahren des Riickgangs ist bei gefor-
dertem Wohnraum in Augsburg eine leichte
Zunahme zu verzeichnen. Im Jahr 2018 sind
insgesamt 135 gefdérderte Wohnungen hin-
zugekommen, bei 111 Wohneinheiten ist die
Bindungsfrist ausgelaufen. Fur den Zuwachs
ist die Wohnbaugruppe Augsburg | Leben mit
87 Wohnungen mafdgeblich mitverantwortlich.
Damit gab es zum Ende des Berichtsjahrs
8.233 gefdérderte Wohneinheiten in Augsburg,
was einem Anteil von 5,4 % aller Wohneinhei-
ten im Stadtgebiet entspricht. 5.334 Wohnein-
heiten, also 65 % der geférderten Wohnungen
in Augsburg, sind im Besitz der Wohnbaugrup-
pe Augsburg | Leben. 2018 betrug der reine
Sozialwohnungsbestand (1. Férderweg) 3,3 %
(4.955 Wohnungen), im Vorjahr waren es

3,4 % (5.123 Wohnungen). Stellte die Stadt
Augsburg im Berichtsjahr 2.764 Wohnberechti-
gungsscheine aus, waren es 2017 noch 2.722.

Der Bedarf an preiswertem Wohnraum kann
ohne den Einsatz von staatlichen Férdermitteln
nicht gedeckt werden. Die Bewilligungsstelle
der Stadt Augsburg konnte mittels staatlicher
Baudarlehen aus dem Bayerischen Wohnungs-
bauprogramm in Héhe von 33,4 Mio. € und
Zuschiissen von 4,8 Mio. € den Neubau von
231 Miet- und Genossenschaftswohnungen
unterstitzen. Fir die Modernisierung von 187
Miet- und Genossenschaftswohnungen bzw.
Wohnplatzen in stationaren Pflegeeinrichtun-
gen wurden mithilfe des Bayerischen Moder-
nisierungsprogramms Darlehen in Héhe von
knapp 11,1 Mio. € und Zuschusse von 1,2 Mio. €
ausgeschdttet.
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4. Merkmale des Augsburger
Mietwohnungsmarktes

In Augsburg herrscht ein Vermietermarkt

mit deutlich mehr Nachfrage als Angebot an
Wohnraum. Diese Entwicklung wird auch fir
die kommenden Jahre erwartet. Laut Immo-
bilienmarktbericht sind die Wohnungsmieten
in Augsburg zwischen 2011 und 2018 um 40 %
gestiegen. Der Augsburger Wohnungsmarkt
gehort somit in Bezug auf die dynamische
Entwicklung zu den Top 5 in Deutschland.

Zum Ende des Berichtsjahrs leben 298.255
Menschen in Augsburg. Damit sind 2018 netto
2.360 Menschen zugezogen (Vj.: 2.936), was
einem Bevdlkerungszuwachs von rund 0,8 %
entspricht. Dem gegentiber stehen ca. 1.300
neue Wohnungen in Augsburg. Ausgehend von
einem Belegungsfaktor von 1,9 Bewohnern

je Wohnung konnte der Zuzug aufgefangen
werden. Eine spirbare Entspannung auf dem
Wohnungsmarkt kann durch die aktuellen
Neubauaktivitaten jedoch nicht eintreten.

5. Steigende Bau- und Grundstiickskosten

Aufgrund des geringen Angebots und der
hohen Nachfrage sind die Preise fir Baugrund-
stiicke in den letzten finf Jahren stark gestie-
gen. Durch die Vermarktung der Grundstiicke
im Bieterverfahren haben sich die Preise fur
geschosswohnungsbaugeeignete Grundstiicke
immer weiter erhoht.

Die Baukosten sind in den letzten flnf Jahren
nach dem Baupreisindex um 15 % gestiegen.
Grund dafir ist vor allem der zunehmende Auf-
wand fur die technische Gebdudeausstattung
und deren Planung. Hinzu kommen gestiegene
Anforderungen an den Schall- und Brand-
schutz sowie die hohe Auslastung der anséss-
igen Baufirmen. Zudem sind die Anspriiche

an Wohnraum gestiegen. Auch die Umsetzung
von Kriterien wie Barrierefreiheit ist nicht ohne
Mehrkosten zu bewerkstelligen. Der Anstieg
der Baukosten ist aufgrund der sehr hohen
Bautatigkeit in der Schwarmstadt Augsburg
besonders splrbar, was den Bau von preiswer-
ten Mietwohnungen erschwert.
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Verantwortung fir die Stadtgesellschaft zeigt die
Wohnbaugruppe Augsburg nicht nur durch die
Erfullung ihres Griindungsauftrags, der Schaffung
von bezahlbarem Wohnraum, sondern auch durch
ihr Engagement im Rahmen von Spenden und
Kooperationen.

Als ein Beispiel ist das Projekt ,Eser Lebensrau-
me“ in der Wohnanlage ,,Am Eser“ zu nennen. Die
Wohnbaugruppe vermietet 13 Wohnungen an den
Diakonieverein Eserwall, der durch das Wohnpro-
jekt Menschen mit psychischem Handicap hilft,
sich wieder in das soziale und berufliche Leben
einzugliedern.

Auch mit dem Deutschen Kinderschutzbund in
Augsburg besteht schon seit vielen Jahren eine
gute Zusammenarbeit: Fir die Kinder in den
Wohnanlagen bietet die Wohnbaugruppe seit

Uber 20 Jahren den ,Spielwagen® an. Der ,,mobile
Spielplatz® wird von Eltern und Kindern sehr gut
angenommen und dient als generationenuibergrei-
fender Treffpunkt in der Nachbarschaft.

Unterstiitzung fiir Augsburgs Schulkinder

Die finanzielle Unterstiitzung von Schulen und
sozialen Einrichtungen liegt der Wohnbaugruppe
ebenfalls am Herzen. Eine besondere Zusammen-
arbeit, vermittelt durch das Schulreferat der
Stadt Augsburg, ist zum einen mit der Drei-Auen-
Grundschule entstanden. Hier fehlte es dringend
an einer Hausaufgabenbetreuung. Um dies zu er-
maoglichen, half die Wohnbaugruppe gerne mit
einer Spende in Hohe von 13.000 €. Zum anderen
kann das Freiwilligenzentrum Augsburg mit Hilfe
der Wohnbaugruppe das Forderprojekt ,,Kleine

Entdecker” kiinftig auch fir Grundschulen anbieten.

Bei diesem Programm werden Kinder auf
spielerische Weise in naturwissenschaftlichen
Fachern gefordert. Auch hierzu spendete die
Wohnbaugruppe gerne 11.000 €.

Beide Projekte sind langfristig angelegt und sollen
Augsburgs Schulkindern auch in den nachsten
Jahren zugutekommen.

Daruber hinaus unterstitzte die Wohnbaugruppe
mit 1.000 € die Grundschule Augsburg-Kriegsha-
ber: Mithilfe der Spende konnten neue Instrumen-
te fir den Musikunterricht gekauft werden.

Auch die Eichendorff-Grundschule in Haunstetten
freute sich Uber eine Spende: Die Schule wurde
von der Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln
bereits fir rund 5,9 Mio. € modernisiert, jedoch
lag Schulleiterin Ute Guggemos noch ein Thema
am Herzen, bei dem finanzielle Unterstitzung
notwendig war: eine eigene Beschallungsanlage,
die dank einer Spende lber 2.000 € angeschafft
werden konnte.

Weitere Projekte, die von der Wohnbaugruppe
Augsburg 2018 unterstiitzt wurden:

]

£
3.000€
FURDIE i
ST. GREGOR JUGENDHILFE

Das ,,Turamichele“-Fest ist tief in
der Augsburger Tradition ver-
ankert. Wie schon im Jahr zuvor
durfte die Wohnbaugruppe Augs-
burg auch 2018 den Hauptpreis,
eine HeiB3luftballonfahrt, spen-
dieren. Uber den Hauptgewinn
freuten sich die Geschwister Luzie
und Benno aus Augsburg.

3000€
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Wohnbaugruppe

Seit 2015 ist die Weihnachtsspende

der Wohnbaugruppe Augsburg Tradition:
Auch 2018 gingen 6.000 € an hilfsbedirf-
tige Kinder und Jugendliche. Je 3.000 €
kamen der St. Gregor-Jugendhilfe und dem
Evangelischen Kinder- und Jugendhilfezen-
trum zugute. Knapp 1.000 € davon haben
die Mitarbeiter beigesteuert, die im Rah-
men zu diesem Zweck gesammelt haben.

2018 beteiligte sich die Wohnbaugruppe Augsburg
erstmals am RT1-Spendenmarathon. Die Erldse der
Spendenaktion kommen der ,,Kartei der Not“ zugute,
einer Stiftung, die Menschen aus Augsburg und der
Region unterstitzt, die unverschuldet in Not geraten
sind. Gerne spendete die Wohnbaugruppe Augsburg
fur diesen Zweck 5.000 €.

Entwickeln
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PREISVERLEIHUNG 2018:

3.000 €

FUR STUDIERENDE

Die WBG-Stiftung ,,Architektur und Bauingenieurwesen* fordert

alljahrlich besondere Leistungen zu Themen der ,,Stadtentwicklung
und Architektur in Augsburg*. Zweck der Stiftung ist es, mit den Preisen

Studierende zu fordern und zu motivieren. Im Rahmen des Wettbewerbs
2018 wurden Preise in Hohe von 3.000 € ausgegeben, darunter der WBG-

Preis 2018, der mit 1.000 € dotiert ist.

Insgesamt wurden 20 Arbeiten eingereicht, die
sich auf Orte und Gebaude in Augsburg sowie
auf aktuelle Herausforderungen beziehen. ,,Zum
Beispiel haben die Teilnehmer Mdglichkeiten der
Nachverdichtung in Augsburgs Werkssiedlungen
ausgearbeitet. Das sind realitdtsnahe Themen,
die derzeit von hoher Wichtigkeit sind“, sagte

Dr. Mark Dominik Hoppe, der Geschéftsfihrer
der Wohnbaugruppe Augsburg und Vorstands-
vorsitzender der WBG-Stiftung.

Den mit 1.000 € dotierten WBG-Preis 2018 erhielt
Johanna Klimesch mit ihrer Bachelorarbeit im Stu-
diengang Energieeffizientes Planen und Bauen zum
Thema ,,Cyber Office and Housing - Arbeiten und
Wohnen innerhalb eines zu entwickelnden nachhal-
tigen Stadtquartiers”. Dabei sollte ein Quartier mit
unterschiedlichen Nutzungen geplant werden: mit
Gewerbe- und Birordumen bis hin zu Wohnen und
Homeworking-Konzepten, ergénzt durch Kinderbe-
treuungseinrichtungen und einen Quartiersplatz. Die
Arbeit Uberzeugte das Gremium durch eine duBlerst
ansprechende und realistische Planung sowie das
gute stadtebauliche Ensemble.

Preisverleihung
am 7. Dezember 2018

Insgesamt hat das Gremium, das sich aus Fachleuten
der Hochschule, stadtischen Experten und Mitgliedern
des Stiftungsvorstands zusammensetzt, acht Preistréger
bestimmt, die folgende Themen bearbeitet haben:

- Cyber Office and Housing

Arbeiten und Wohnen innerhalb eines zu
entwickelnden nachhaltigen Stadtquartiers

- Nachverdichten, aber wie?

Augsburgs Werkssiedlungen

- SchauWerkForum
- Klimahaus

Zusammen mit Prof. Susanne Gampfer, Dekanin der
Fakultat fir Architektur und Bauwesen, iberreichte
Burgermeister Dr. Stefan Kiefer im Namen des Oberbiir-
germeisters und Kuratoriumsvorsitzenden Dr. Kurt Gribl
Stiftungspreise in Héhe von 3.000 €. Die Stadtsparkasse
Augsburg unterstitzte den Wettbewerb der WBG-Stif-
tung auch in diesem Jahr mit einer grof3ziigigen Spende.

Dank an Kuratorium
und Hochschule

Der Vorstand dankt den Mitgliedern des Kuratoriums und
den beteiligten Professorinnen und Professoren sowie
den Lehrbeauftragten der Hochschule Augsburg fir ihren
engagierten Einsatz. lhre fachliche und organisatorische
Unterstlitzung sichert eine kontinuierlich hohe Qualitat
der Arbeiten.

Die WBG-Stiftung Architektur und Bauingenieurwesen
ist eine 6ffentliche Stiftung des burgerlichen Rechts mit
Sitz in Augsburg. Sie wurde zum Anlass des 70-jahrigen
Bestehens der WBG gegriindet. Das Grundstockvermo-
gen betragt 102.500 €. Dieses ist dauerhaft und unge-
schmalert zu erhalten.

Wohnbaugruppe

Entwickeln Leben
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UNSER WUNSCH IST ES, DASS SICH DIE KUNFTIGEN
BEWOHNER IM NEUEN WOHNQUARTIER
,2REESEPARK® AN BEZAHLBAREM WOHNRAUM MIT
EINER HOHEN LEBENSQUALITAT ERFREUEN KONNEN.

Christian Treimer und Tilman Gohlert,
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben
zum Neubau der Wohnanlage ,,Reesepark I“
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Verteilung des Wohnungsbestandes
der Wohnbaugruppe Augsburg
liber das Stadtgebiet
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Gewerbe /

Sonderobjekte /Sonstige
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Durchschnittsmiete

622.318 m?
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leben in Wohnungen
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Fakten
zum Projekt

Projekt: Neubau der Wohnanlage

»Reesepark |“ mit 141 Wohnungen

Beginn: Herbst 2018

Fertigstellung: voraussichtlich Herbst 2021
Kosten: ca. 64,5 Mio. €

Besonderheit: Das Projekt ist die aktuell grofite
Neubaumafinahme.der Wohnbaugruppe Augsburg.
Neben Wohnungen-entstehen hier auch ein Super-
markt sowie ein Café und ein Drogeriemarkt.

Baustart fur die
Wohnanlage ,,Reesepark |

Links: Christian Treimer (40)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2016

Rechts: Tilman Gohlert (58)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2015

Das Spannende bei diesem Projekt war es, die Nahversorgung
des Quartiers und geférderten Wohnungsbau an einem Punkt
zusammenzufihren. Die Wohnanlage weist eine bauliche und
architektonische Qualitat auf, die im geférderten Wohnungs-
bau nicht alltaglich ist. Besonderheiten sind der Dachgarten
Uber dem Erdgeschof3, der den Mieterinnen und Mietern

zur Verfligung steht, der Blick ins Griine von einem Grof3teil
der Wohnungen aus sowie die direkte Lage am Park. Unser
Wunsch ist es, dass sich die kiinftigen Bewohner im neuen
Wohnquartier ,Reesepark® an bezahlbarem Wohnraum mit
hoher Lebensqualitat erfreuen kénnen. Als Projektleiter erfillt
es uns mit Stolz, mitverantwortlich zu sein fiir das aktuell
gréf3te Neubauprojekt der Wohnbaugruppe.
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Neubau der Wohnanlage
,Dr.-Duirrwanger-Strafie

Felix Fink (40)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2017

Nachdem ich 2017 als Projektleiter bei der Wohnbaugruppe
Augsburg angefangen habe, war der Neubau der Wohnanla-
ge Dr.-Diurrwanger-Strafie das erste Projekt, das ich von der
Planungsphase an betreuen durfte. Den Zeitplan konnten wir
in den rund zweieinhalb Jahren der Planung und Realisierung
nahezu einhalten und haben bei dieser Ma3nahme sogar rund
600 T€ an Kosten eingespart. Dass alles gut geklappt hat, ist
insbesondere einem reibungslos funktionierenden Planungs-
team zu verdanken. Diese effiziente Zusammenarbeit sowie
das Gebaude in die Hohe wachsen zu sehen, haben letztend-
lich den Spaf3 am Projekt ausgemacht. Ich bin stolz darauf, bei
der Errichtung von 36 hochwertigen Wohnungen mitgewirkt
und ein neues Zuhause flr die zukinftigen Mieterinnen und
Mieter mitgestaltet zu haben.
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Fakten
zum Projekt

Projekt: Neubau der Wohnanlage
,Dr.-Dirrwanger-Straf3e“ mit 36 Wohnungen

Beginn: Oktober 2017

Fertigstellung: Juli 2019

Kosten: ca. 9,8 Mio. €

Besonderheit: Mit der Wohnanlage ist ein durchdachtes
und nachhaltiges Gebaude entstanden;.das sich nicht
zuletzt durch einen Uberdurchschnittlich guten
Energiestandard (KfW 55), eine.ékologisch wie
o0konomisch und auch gestalterisch ansprechende
Fassade auszeichnet.

Entwickeln Leben

Jahresabschluss



Denkmalgerechte
Sanierung der
Wohnanlage ,,Am Eser*

° : : - Links: Manfred Schmid (53)
rOJ e t Technischer Sachbearbeiter bei der Wohnbaugruppe

Augsburg seit 1998

Rechts: Bernd Silbermann (52)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 1997

Projekt: Sanierung

der Wohnanlage ,,Am Eser”
Beginn: Frihjahr 2017
Fertigstellung: voraussichtlich Das Herausfordernde bei diesem Projekt war es, Gebdude zu
Sommer 2019 sanieren, deren Ursprung auf das 15. Jahrhundert zuriickgeht.
Kosten: ca. 3,6 Mio. € Da die Hauser unter Denkmalschutz stehen, mussten die
Besonderheit: Die Wohnanlage oftmals sehr maroden Bauteile aufwandig saniert werden, was
umfasst drei Hauser, die zu besonders zeit- und kostenintensiv ist. Wenn dann nach all‘
den altesten Gebauden Augsburgs den Muhen die Wohnanlage bis ins Detail fertiggestellt ist und
zahlen. Diese wurden auf einen man das Endergebnis sieht, freut es uns als Projektleiter, wie
zeitgemafBen Stand gebracht und .. = T i schdn alles geworden ist. Die H&user und der Innenhof sind zu
bieten Bewohnern des Projekts . ! richtigen Schmucksticken geworden, die sich hervorragend in
»Eser Lebensraume® ein Zuhause. by ; ' das Innenstadtbild Augsburgs einfligen.
Das Programm hilft Menschen mit '

psychischem Handicap,

sich wieder in das berufliche und

soziale Leben einzugliedern.
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Tatigkeitsfelder
der Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben

Das Aufgabenfeld der Wohnbaugruppe Augsburg
umfasst mehrere Bereiche. Eine wichtige Saule
ist der Neubau: Dank der Einkommensorientier-
ten Férderung (EQF), dem aktuellen Neubau-Fér-
derprogramm des Freistaats Bayern, konnen
neue Wohnungen zu vergleichsweise niedrigen
Mieten angeboten werden. Ein Schwerpunkt

im Jahr 2018 lag daher auf dem Neubau von
geférderten Wohnungen. Zwei Wohnanlagen

mit insgesamt 87 Wohneinheiten wurden im Be-
richtsjahr fertiggestellt. Mit 141 Wohnungen im
Bau und weiteren rund 620 Einheiten in Planung
wird der Wohnungsbestand der Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben ab 2022 deutlich ansteigen.

Weitere Tatigkeitsfelder der Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben sind die Pflege und Erhal-
tung des Wohnungsbestands durch Moder-
nisierungs- und Instandhaltungsmafinahmen
sowie das Bestandsmanagement und die
Vermietung. Die rund 10.000 Wohnungen
der Wohnbaugruppe Augsburg wurden im
Jahr 2018 fiir 17,4 Mio. € (V].: 16,7 Mio. €)
instandgehalten. Dies entspricht einem jahr-
lichen Aufwand von 25,86 €/m2 Nutzflache
(Vj.: 25,11 €/m?2).

Eine wichtige Rolle im Rahmen der Moderni-
sierungsmafinahmen spielt der Klimaschutz.
So haben die energetischen Baumafinahmen
den Heizmittelverbrauch dauerhaft begrenzt,
was seit 1990 zu einer CO2-Einsparung von
72 % Uber den Gesamtbestand gefiihrt hat.
Zum anderen schafft die Wohnbaugruppe
Augsburg mit den Investitionen in Neubau,
Bauunterhalt und Modernisierung nicht nur
zukunftsfahigen Wohnraum fur ihre Kunden,

ENTWICKLUNG DES WOHNUNGS-

BESTANDS DER WOHNBAUGRUPPE

AUGSBURG | LEBEN

10.047

=mmumlB

2014 2015 2016 2017 2018 2019

sondern will zudem einen Beitrag zur regi-
onalen Wertschopfung leisten. Auch 2018
beauftragte das Unternehmen - soweit ver-
gaberechtlich zulassig - iberwiegend lokale
Fachfirmen und tragt dazu bei, nachhaltig
Beschéftigung und Arbeitsplatze in Stadt und
Region zu sichern. Insgesamt vergab das Un-
ternehmen 2018 Auftrage in einer Gesamt-
héhe von 31 Mio. €.

10.751

2020 2021 2022 2023 2024 2025

10.892
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Fertigstellung der Wohnanlage
»,Neue Biarenstrafie*“: Mieter ziehen ein

In der Wohnanlage ,,Neue Béarenstraf3e* hat
die Wohnbaugruppe Augsburg 42 geforderte
Wohnungen, verteilt auf vier Hauser errichtet,
die im Herbst 2018 fertiggestellt wurden. Bei
der Wohnungsubergabe erklart Hausmeister
Thomas Lutz den neuen Mietern vor Ort, wie
z. B. die LUftungs- und Sprechanlage funktio-
nieren oder auch, wie richtig geheizt wird.
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Neubauvorhaben ,,Spicherer Strafie“:

Architektenwettbewerb Modernisierung abgeschlossen:

Mieterfest im Biarenkeller
Auf dem Grundstiick der ehemaligen Spicherer Schule in Augsburg-Pfersee baut die
Wohnbaugruppe Augsburg 74 geférderte Wohnungen. Das Besondere: die Wohnanlage
wird in Holz-Hybrid-Bauweise gebaut. Fir dieses Projekt wurde ein Architektenwettbewerb
ausgelobt. Die Entscheidung des Preisgerichts fiel auf das Biiro des renommierten Archi-
tekten Prof. Hermann Kaufmann aus Vorarlberg, der Inhaber des Lehrstuhls fir Entwerfen
und Holzbau an der Fakultt fir Architektur der Technischen Universitat Midnchen ist.

Der Baubeginn soll im Friihjahr 2020 erfolgen.

Fur insgesamt rund 7,9 Mio. € hat

die Wohnbaugruppe Augsburg die
Wohnanlagen ,,Barenkeller IX“ und
»Barenkeller X mit 118 Wohnungen
modernisiert. Zu den Mafinahmen
zéhlten u. a. die Erneuerung der Bader
sowie die Anbringung von Balkonen.
Nach Abschluss der Arbeiten lud die
Wohnbaugruppe die Mieterinnen und
Mieter als Dank zu einem kleinen Fest
ein. Auch Oberburgermeister Dr. Kurt
Gribl kam vorbei, um gemeinsam die
Uberstandene Bauzeit zu feiern.
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POWER-TO-GAS:

EIN INNOVATIVES UND NACHHALTIGES

PROJEKT IN DER WOHNANLAGE
,MARCONISTRASSE*

Fir rund 6 Mio. € wurde die Wohnanlage ,,Marconistraf3e®
energetisch und wohnwertverbessernd vollmodernisiert.
Die Besonderheit bei dieser Mafinahme: Zusammen mit
den Stadtwerken Augsburg und der Firma Exytron hat !
die Wohnbaugruppe Augsburg hier erstmals eine dezentrale ¥
Power-to-Gas-Anlage in eine bestehende Wohnanlage :
eingebaut und im Februar 2019 schliefllich in Betrieb ge-
nommen. Damit wird Uberschussiger, regenerativ erzeugter
Strom in synthetisches Erdgas (Methangas) umgewandelt
und kann damit vor Ort gespeichert werden. Die Verbren-
nung erfolgt dann in einem marktiblichen Blockheizkraft-
werk und Brennwertthermen. Dieser Kreislauf [§uft klima-
neutral - ohne den Ausstof3 von Feinstaub, Stickstoff und
Kohlendioxid.

Mit der Power-to-Gas-Anlage werden in der seit 1974 beste-

henden Wohnanlage iber 180 Bewohner in 70 Wohnungen

klimafreundlich mit Strom und Warme versorgt und das zu

einem vertraglichen Mietpreis, der nach der Modernisierung
durchschnittlich 6,60 €/m?2 betragt (zuvor durchschnittlich

5,96 €/m?2). Das Projekt wurde mit dem Innovationspreis ‘
der deutschen Gaswirtschaft ausgezeichnet. v
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Zahlen und Fakten
zur Vermietung

Das wichtigste Tatigkeitsfeld der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben
ist die Bewirtschaftung ihres Wohnungsbestands zu sozial vertrag-
lichen Mietpreisen. Zum Ende des Jahres 2018 bietet das Unterneh-
men in 10.047 Wohnungen rund 21.000 Augsburgern ein Zuhause
und bewirtschaftet damit insgesamt 622.318 Quadratmeter Wohnfla-
che. Daneben hat die Wohnbaugruppe 39 Gewerbeeinheiten sowie 17
Sonder- und sonstige Objekte in ihrem Bestand.

Die Umsatzerlése aus der Vermietung sind gegentiber dem Vorjahr
um rund 1,1 Mio. € gestiegen (entspricht 1,8 %).

Fluktuation und Leerstande

Die Fluktuation in unseren Wohnanlagen ist auf 4,6 % gesunken. Dies
entspricht einem Rickgang der Wohnungswechselrate von ca. 45 %
innerhalb der letzten acht Jahre. Den Mietern ist bewusst, dass selbst
der Umzug in eine kleinere Wohnung mit dauerhaft hheren Kosten
verbunden ist.

Mieterfluktuation (ohne Apartmenthaus Biermannstafie)

oS40

2014 2015 2016 2017

Im Hinblick auf die Vermarktungsfahigkeit
|dsst sich feststellen, dass sich sdmtliche
Wohnungen nahezu problemlos vermieten
lassen. Einzig die Wohnanlagen ,,Friedberger
StraBBe” und ,,Carl-Schurz-Straf3e“ erfordern
einen hoheren Aufwand bei der Wiederver-
mietung. Beide Objekte bilden derzeit jedoch
noch keine besonderen Fluktuations-
schwerpunkte.

Der Gesamtleerstand ist 2018 auf 0,9 %
zurickgegangen. Ursachlich dafur ist der
gesunkene modernisierungsbedingte Leer-
stand. 25 Wohnungen standen aufgrund
der aktuellen Marktsituation in 2018 durch-
schnittlich leer. Dies ist eine leichte Steige-
rung im Vergleich zu 2017. Dafir sind keine
primaren Ursachen zu erkennen. Allerdings
|asst sich ein leicht verlangerter Vermark-
tungszeitraum bei Wohnungen der einkom-
mensorientierten Forderung feststellen.

Fur Wohnungen der Forderstufe 1im
Rahmen der EOF besteht ein gesetzliches
Benennungsrecht der Stadt Augsburg. Hier-
durch entstehen vereinzelt Verzégerungen.
Bei Wohnungen der Stufen 2 und 3 missen
die Interessenten verschiedene Kriterien

(u. a. Einkommen, Personen im Haushalt)
erflllen, um Wohnungen der jeweiligen
Stufe anmieten zu kénnen. Die Suche nach
geeigneten Interessenten ist dadurch haufig
zeitintensiv.

Bei der Vermietung von Garagen und Stell-
platzen setzt sich die positive Entwicklung
aus den letzten Jahren fort und die Leer-
standsquote sank auf 5,5 %.

Die Erlésschmaélerungen haben sich im Jahr
2018 um ca. 7 % auf 386.971 € erhoht.

Entwickeln
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Mieterstruktur und Neuvermietungen

Aufgrund der sinkenden Fluktuation
bewegen sich die Neuvermietungen

auf niedrigem Niveau. Mit 538 Neuver-
mietungen (Vj.: 526) im Berichtsjahr
(insgesamt, inkl. 87 fertiggestellte Neu-
bauwohnungen) ist ein leichter Anstieg
zu verzeichnen. Dagegen ist die Wieder-
vermietung von Bestandswohnungen im
Vergleich zu 2017 weiter riicklaufig. Die
Anzahl der neu erfassten Interessenten
ist im vergangenen Jahr um 15,5 % auf
4.797 angestiegen. Im Schnitt kommen
somit ca. 10 Interessenten auf eine frei
werdende Wohnung.

Mietentwicklung

Die Mieten der Wohnbaugruppe Augs-
burg | Leben liegen mit einem Durch-
schnitt von 5,73 €/m?2, verteilt Gber
10.047 Wohnungen, deutlich unter den
ortsublichen Vergleichsmieten.

Der hauptsachliche Grund fir die
Steigerung der Durchschnittsmiete ist
die héhere Neuvermietungsmiete bei
Wiedervermietungen. Durch die Einfih-
rung des Mietspiegels sind die Mieten,
insbesondere bei Wohnungen unter

45 m?, gestiegen. Bei bestehenden
Mietverhaltnissen werden turnusmafig
Mieterh6hungen umgesetzt. Hierbei
wird der mégliche gesetzliche Rahmen
nur im Ausnahmefall ausgeschopft.

Die durchschnittliche Neuvermie-
tungsmiete bei der Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben lag 2018 bei 7,04 €/
m2. Damit liegt dieser Wert unter der im
Mietspiegel genannten durchschnitt-
lichen Nettokaltmiete von 7,27 €/m?2
sowie unter der Durchschnittsmiete am
Augsburger Wohnungsmarkt, welche
aktuell bei 10,16 €/m?2 liegt. 45 % der
Neuvermietungen der Wohnbaugruppe
Augsburg | Leben sind in 2018 fiir unter
bzw. bis 7 €/m?2 angeboten worden.

Die Summe aller Bruttosollmieten ist
um ca. 2 % auf 59,1 Mio. € gestiegen

Forderungsmanagement

Die Mietriickstdnde bewegen sich mit
0,87 % der gesamten Mieteinnahmen
auf einem sehr niedrigen Niveau. Im
Verlauf der letzten finf Jahre ist ein
Rickgang um ca. 40 % zu verzeichnen.
Bei lediglich 26 durchgefiihrten von 51
beantragten Wohnungsraumungen zeigt
sich, dass die Wohnbaugruppe Augs-
burg immer bemiiht ist, eine akzeptable
Lésung mit ihren Mietern zu finden. Erst
als letzte Konsequenz wird die Zwangs-
raumung der Wohnung durchgesetzt.
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NEUVERMIETUNGEN 2018

nach Mietpreis kategorisiert

—24%

< 6,00 €/m?

—10%
—12%

6,51-7,00 €/m?

24% —

>750€/m2*

30% —

7,01 € - 750 €/m?

* ganz Uberwiegend Vermietung von Neubauwohnungen

VERTEILUNG
DES WOHNUNGSBESTANDES

nach Art der Férderung

o —
18% ~-47 %

Modernisierungsprogramm

freifinanzierte
Wohnungen

31% \\
offentlich gefordert
— 4%
EOF

Stand: 31.12.2018
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WOHNBAUGRUPPE

AUGSBURG

ALLE PROJEKTBETEILIGTEN ARBEITEN MOTIVIERT
UND ZIELSTREBIG ZUSAMMEN, DIE RADCHEN
GREIFEN PERFEKT INEINANDER. EIN TEIL
DIESES ,UHRWERKS® ZU SEIN, MACHT UNS ALS
PROJEKTBETREUERN GROSSEN SPASS.

Anna Holland und Wolfgang Tanzer,
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln
zum Bau der Messehalle 2

Entwickeln

Jahresabschluss
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Wohnl{augruppe Augsburg Entwickeln U m ba u u n d sa n i e r u ng

der ehemaligen
Hauptpost Grottenau

Geschéftsbericht 2018

Links: Tobias Deggendorfer (40)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2017

Rechts: Stefan Kern (52)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2011

Der Umbau der altehrwirdigen ehemaligen Hauptpost Grottenau
stellt fUr uns ein mutiges architektonisches Statement im
Umgang mit historischer Bausubstanz dar. Wir dirfen daran
mitwirken, dass das alte Postgebaude wieder aus einer Art
,Dornréschenschlaf“ erweckt wird und seine ihm an-
gemessene stadtebauliche Bedeutung wiedererlangt. Das

unterschiedliche Nutzergruppen haben: Die stadtischen Amter,

Fa kt e n R F | s E ] \ die eine ruhige, zweckmasige Arbeitsatmosphare brauchen, l
B |~ i s § und das Leopold-Mozart-Zentrum, wo Musik im Mittelpunkt 98 rie

steht, wo geprobt wird und Konzerte stattfinden. Wir bilden -

Ganzen zusammenfigen. 1

Projekt: Sanierung und Umbau der
ehemaligen Hauptpost Grottenau
Bauherren: Wirtschafts- und Finanzreferat
und Bildungsreferat der Stadt Augsburg
Beginn: Sommer 2017

Fertigstellung: Winter 2019

Kosten: ca. 29,3 Mio. €

Besonderheit: Das Gebdude wurde um

das Jahr 1910 herum erbaut und steht
unter Denkmalschutz.

o

H{i' =T V| -:.ﬂ-..a!n -

neie

Spannende hierbei ist, dass wir in der Grottenau kinftig vollig ., .

. - v < > = ) Rh) &

z u m P ro e kt ' YT ——l| durch diese BaumaBnahme die Grundlage dafir, dass sich |
e —— B LD Syl diese Nutzungen unter einem Dach zu einem harmonischen ; I
o Ty = -
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Neubau der
Messehalle 2

\\
s
I~
[ Anna Holland (27)
\\\ Projektleiterin bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2018
\\\\ Wolfgang Tanzer (65)
\\\ Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 1997
T~
\
\\\\ Das Spannende bei diesem Projekt ist der relativ enge
TN Zeitrahmen. Fir die neue Messehalle ist trotz ihrer Gréf3e und
Komplexitat eine Bauzeit von nur einem Jahr vorgesehen. Das
ist natlrlich eine Herausforderung, spornt aber alle Projektbe-
teiligten an, diese Zielvorgabe einzuhalten. Wir arbeiten moti-
viert und zielstrebig zusammen, die Radchen greifen perfekt
i ineinander. Ein Teil dieses ,,Uhrwerks* zu sein, macht uns als
Fln " Projektbetreuern grof3en Spaf3. Wir freuen uns schon darauf,
]"' r“,,“ wenn die neue Messehalle im thober 2019 zur ,Interlift“ zum
{ | i M “11“!““ ersten Mal der internationalen Offentlichkeit présentiert wird.
4 1 | Ik W If'" - Uns ist das Projekt schon jetzt ans Herz gewachsen.
g [ A T,
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Fakten

zum Projekt

. - : | Projekt: Neubau eines Horts im Zuge
SARAOAN A : (. ! :
\%% ,O'é"af e [ = . des Projekts ,Lernort Eichendorff“
i;" & :&‘f —1 i o 5 [ Bauherr: Bildungsreferat der Stadt Augsburg

“@‘é"‘ ! of st . S~ | ' S ' \\L Beginn: Mai 2018

: _ \/ 'Q ; : Bl .- f e REL! Fertigstellung: voraussichtlich Dezember 2019
: : =} ' i =5 o : L] : Kosten: ca. 3,2 Mio. €

Besonderheit: Hier werden viele kindgerechte

Details.umgesetzt, z. B. Hohlen, Verstecke und

andere Erlebnisbereiche integriert.

Neubau eines Horts an der Eichendorff-Schule

Ulrich Vicek (59)
Projektleiter bei der Wohnbaugruppe Augsburg seit 2000

Entwickeln

Das Besondere an diesem Projekt besteht fir mich darin, dass wir
hier die Gelegenheit bekommen haben, neben der bereits sanierten
Schule, einem historischen Geb&ude, den ,,Lernort-Eichendorff* mit
dem Hort-Neubau zu ergénzen. Hierbei ist unser Ziel, die rdumlichen
Anforderungen und die Freianlagen optimal umzusetzen und fur die
Kinder beste Voraussetzungen zu schaffen. Viele kindgerechte
Details, wie Hohlen und Verstecke, Sitznischen und Bullaugen,
sorgen daflr, dass hier ein Ort entsteht, der den Kindern Méglich-
keiten zur Entfaltung und Entwicklung bietet.

Jahresabschluss
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TATIGKEITSFELDER DER
WOHNBAUGRUPPE
AUGSBURG | ENTWICKELN

Die Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln (AGS - Augsburger Gesellschaft fiir
Stadtentwicklung und Immobilienbetreuung GmbH) wurde 1996 gegriindet, um
jegliche Dienstleistung in der Immobilienbranche zu erbringen. Hierzu zéhlen Maf3nah-
mentrageraufgaben bei stadtebaulichen Entwicklungs- und Sanierungsmafinahmen,
Projektsteuerungen, Wohnungsverwaltungen von Eigentimergemeinschaften sowie
technische Baubetreuungen von stadtischen Liegenschaften.
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ENTWICKLUNGSMASSNAHMEN

Die Abteilung EntwicklungsmaBnahmen ist zustandig fir
die Planung, ErschlieBung und Entwicklung in den soge-
nannten Konversionsgebieten. Wo lange Zeit ehemalige
US-Kasernen standen, sind in den letzten Jahren neue
Wohnungen, Gewerbegebiete und Parkanlagen entstan-
den. Der Reesepark und der Sheridanpark bilden heute
einen grof3zligigen Gringurtel im Westen der Stadt.

In diesem Unternehmensbereich wird auBerdem das
Zusammenwirken von Mutter- und Tochtergesellschaft
besonders deutlich: Nachdem die Wohnbaugruppe Augs-
burg | Entwickeln die Flachen erschlossen hat, kann die
Wohnbaugruppe Augsburg | Leben auf dadurch entstan-
denen Grundstiicken Neubauprojekte realisieren.

Am nordlichen Ende der ehemaligen Reese-Kaserne
haben die Arbeiten fur den Neubau ,,Reesepark | der
Wohnbaugruppe Augsburg | Leben mit 141 geférderten
Wohnungen begonnen, der Baustart fir die angrenzende
Wohnanlage ,Reesepark |1 soll 2020 erfolgen. Auch der
dritte Bauabschnitt des Griinzugs wurde 2018 fertigge-
stellt. Hier ist ein Bereich mit sogenannten Calisthenics
Sportgeraten inklusive einem Volleyballfeld entstanden,
die ,Skaterlandschaft” soll bis Sommer 2019 fertig sein.

In der ehemaligen Sheridan-Kaserne sind inzwischen
alle Abbrucharbeiten abgeschlossen und der Griinzug
soll noch 2018 an die Stadt Augsburg tUbertragen werden.
Bisher konnten neben den gesamten Wohnbau- und

Mischgebietsflachen auch alle Gewerbeflachen
vermarktet werden. Fir das ehemalige Offizierscasino
wurde eine Standortanalyse durchgefiihrt und Konzepte
fur eine kinftige Nutzung erarbeitet. Zudem erfolgt eine
Bestandsaufnahme des Geb&udes hinsichtlich Statik,
Aufmaf sowie Heizung, Sanitar und Liftung. Ergebnisse
werden im 2. Quartal 2019 erwartet.

Die ErschlieBung der Flak-Kaserne in Kriegshaber

auf Hohe der Uniklinik ist weitgehend abgeschlossen.
Das Klinikgeb&ude ist seit Frihjahr 2018 bezogen, das
Burogebaude auf dem nérdlichsten Gewerbegrundstiick
wurde im Juni 2018 fertiggestellt. Das sldlich angren-
zende Gewerbegrundstiick wurde noch im Dezember
2018 verkauft. Nachdem der Stadtrat im Dezember 2018
die Vergabekriterien fir den Verkauf von zehn Wohn-
baugrundsticken beschlossen hat, lauft seit Beginn des
Jahres 2019 das Auswahlverfahren.

Entwickeln

Jahresabschluss



52

Wohnbaugruppe Augsburg Entwickeln
Geschaftsbericht 2018

PROJEKTMANAGEMENT

Die Abteilung Projektmanagement realisiert fast ausschliefllich
Bauprojekte fir die Stadt Augsburg und ibernimmt die technische
Baubetreuung kommunaler Gemeinbedarfsimmobilien, beispielsweise
von Schulen und Kindertagesstatten. 2018 wurde neben dem Umbau
der Grottenau, dem Neubau der Messehalle 2 und des Horts fur die
Eichendorff-Schule u.a. an folgenden Projekten gearbeitet:

Neubau der Kindertagesstitte
Schwimmschulstrafie

Die Kindertagesstatte an der Schwimmschulstra3e nahe dem
Plarrergelande war urspriinglich als Kindertagesstatte mit vier
Gruppen (2 Kindergartengruppen, 1 Hort, 1 Krippe) geplant.
Nachdem die Nachfrage an Betreuungsplatzen in Augsburg
anhaltend hoch ist, wurde die BaumaBBnahme auf sechs
Gruppen erweitert. Nun finden eine Krippe, eine Hortgruppe
und vier Kindergartengruppen in dem Neubau Platz, der in
Holzmodulbauweise errichtet wird und rund 5,3 Mio. €

kosten wird. Im Juni 2018 erfolgte mit dem
Spatenstich der offizielle Baustart, die
Fertigstellung ist fir November 2019 geplant.
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Kulturhaus Kresslesmiihle:
Umbau und Sanierung

Im September 2018 fiel der Startschuss fir den Um-
bau des Kulturhauses Kresslesmihle. Im ersten Stock
der ,,Mihle“ entsteht ein Bildungs-, Beratungs- und
Begegnungszentrum flr zugezogene Augsburge-
rinnen und Augsburger. Daneben wird das Geb&ude
brandschutztechnisch aufgeristet und durch den
Einbau eines Aufzugs barrierefrei und behinderten-
gerecht zuganglich gemacht. Im Frihsommer 2019
wird der Betrieb mit Kulturprogramm und Cafébetrieb
wiederaufgenommen. Die Kosten der Ma3nahme
belaufen sich auf rund 1,6 Mio. €.

Werner-Egk-Schule:
Ausbau zur Ganztagsbetreuung

Fir die Werner-Egk-Schule in Oberhausen war die
Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln 2018 mit
dem Bau einer Mensa und dem Ausbau zur Ganztags-
schule beauftragt. Mit der Mensa, die im Schuljahr
2019/2020 in Betrieb gehen soll, wurden auBerdem
zwei Differenzierungsrdume gebaut. Im Februar

2019 erfolgte die Ubergabe an den Bauherren, das
Bildungsreferat der Stadt Augsburg. Die Kosten der
Maf3nahme betrugen rund 2,9 Mio. €.

Entwickeln Wohnbaugruppe Augsburg
Geschaftsbericht 2018

OBJEKTMANAGEMENT

Das Objektmanagement verwaltet zum einen Woh-
nungen von Eigentimergemeinschaften, der Stadt-
sparkasse Augsburg bzw. Stiftungen der Stadt Augs-
burg und Gbernimmt zum anderen die technische
Betreuung von Einrichtungen wie Kindergérten oder
Altenheimen. Unter die Verwaltung fallen beispiels-
weise die Durchfiihrung von Eigentimerversammliun-
gen, die Wohnungsvermittlung sowie die Vermietung.

2018 wurden vier Wohnungseigentimergemeinschaf-
ten mit 148 Wohnungen, fiinf Gewerbeeinheiten und
120 Garagen bzw. Stellplatzen verwaltet. AuBBerdem
bewirtschaftete das Objektmanagement im Berichts-
jahr 254 Wohnungen, 35 Gewerbeeinheiten und

72 Garagen der von der Stadt Augsburg betreuten
Stiftungen und verwaltet die Gemeinbedarfsimmobi-
lien der Wohnbaugruppe Augsburg: die Messehalle 5,
die Stadtbiicherei, das Technologiezentrum Augsburg
und auch die Augsburger Puppenkiste. Seit Dezember
2018 betreut das Objektmanagement zudem Liegen-
schaften der Stadtsparkasse Augsburg. Dabei handelt
es sich um 7 Wohnanlagen mit 298 Wohn- und
Gewerbeeinheiten sowie 300 Garagen und Carports.

Die Abteilung ist ebenso fur die technische Betreuung
von sechs stiftungseigenen Wohn- und Pflegeein-
richtungen sowie fur rund die Halfte der stadtischen
Kindertagesstatten zustdndig und fihrt im Rahmen
dessen Reparaturen und Instandhaltungsmaf3nahmen
durch. Fir den laufenden Bauunterhalt wurden im
Berichtsjahr rund 2,4 Mio. € ausgegeben.

Entwickeln
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Bericht des Aufsichtsrates

Im Berichtszeitraum fanden drei Aufsichts-
ratssitzungen sowie drei Sitzungen des
Personalausschusses statt. Zudem wurden
17 Beschlisse des Vergabeausschusses im
Umlaufverfahren gefasst.

Der Aufsichtsrat hat die ihm nach Gesetz und
Gesellschaftsvertrag obliegenden Aufgaben
im abgelaufenen Geschéftsjahr wahrgenom-
men und die Geschéaftsfiihrung tGberwacht.
Geschéfte, zu denen die Zustimmung des
Aufsichtsrats erforderlich ist, wurden auf
Grundlage schriftlicher Vorlagen und mundli-
cher Berichte geprift und mit der Geschéfts-
fuhrung beraten, ehe die entsprechenden
Beschlisse gefasst worden sind.

Die Geschéftsfiihrung hat den Aufsichtsrat
aktuell und umfassend Uber alle fiir das Un-
ternehmen bedeutsamen Fragen der Planung
und Geschéftsentwicklung sowie Gber mogli-
che Chancen und etwaige Risiken schriftlich
und mindlich informiert. Bei den Sitzungen
des Aufsichtsrates hat dieser im vergangenen
Jahr insbesondere den Jahresabschluss 2017,
den Wirtschaftsplan 2019-2023 sowie die
Investitionsprogramme (Neubau, Modernisie-
rung, Instandhaltung) und deren Umsetzung
beschlossen und beraten.

Innerhalb des Neubau-Investitionsprogramms
hat sich der Aufsichtsrat intensiv mit der Pla-
nung, Umsetzung und Kostenoptimierung der
neuen Firmenzentrale auseinandergesetzt.

Die Jahresabschlisse des Unternehmens und
des Konzerns sowie der zusammengefasste
Lagebericht und Konzernlagebericht tGber

das Geschéaftsjahr 2018 wurden vom Verband
bayerischer Wohnungsunternehmen e. V.,
Minchen, gesetzlicher Prifungsverband,

gepruft. Der Abschlussprifer hat uneinge-
schrankte Bestatigungsvermerke erteilt
und die Ordnungsmafigkeit der Geschafts-
fihrung nach § 53 HGrG festgestellt.

An der Sitzung zur Erdrterung der Jahresab-
schliisse hat der Abschlussprifer teilgenom-
men und Uber den Prufungsverlauf sowie
die Prifungsergebnisse berichtet. Nach
eingehender Prifung haben die Mitglieder
des Aufsichtsrates den Jahresabschluss
und den zusammengefassten Lagebericht
und Konzernlagebericht gebilligt und der
Gesellschafterversammlung empfohlen, die
Feststellung des Jahresabschlusses zu be-
schlie3en und diesem seine Zustimmung

zu erteilen sowie den Jahresiberschuss
i.H.v.6.117.012,04 € den ,,Anderen Gewinn-
ricklagen® zuzuflhren.

Der Aufsichtsrat empfiehlt der Gesellschaf-
terversammlung, die Geschéaftsfihrung zu
entlasten.

Der Aufsichtsrat dankt allen Mitarbeiterinnen

und Mitarbeitern sowie der Geschaftsfihrung
fur deren grof3es Engagement.

Augsburg, 15. Juli 2019
Der Aufsichtsratsvorsitzende

pA:

DR. KURT GRIBL
Oberblrgermeister

Jahresabschluss
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Unternehmensorganisation

Unternehmen und Organe der Gesellschaften Betriebsorganisation
Die Wohnbaugruppe Augsburg setzt sich zusammen aus der Wohnbaugruppe Augsburg | Leben
(Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg GmbH) und der Wohnbaugruppe Augsburg |
Entwickeln (AGS - Augsburger Gesellschaft fiir Stadtentwicklung und Immobilienbetreuung
GmbH). Beide sind kommunale Dienstleistungsunternehmen fiir die Wohnungswirtschaft, die

Die Personalkosten betrugen einschlief3lich Sozialabgaben und Rick-
stellungen 9.302 T€. Die Betriebsbereiche Technik und Neubauerstel-
lung, Baubetreuung, Geschéaftsbesorgung und Projektsteuerung bei der
Wohnbaugruppe Augsburg | Entwickeln unterliegen eigener Kosten-

stadtebauliche und Gemeinbedarfsimmobilienentwicklung.

Gesellschafter

a) Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augs-
burg GmbH

Stadt Augsburg ALTERSSTRUKTUR DER WOHNBAUGRUPPE AUGSBURG - BELEGSCHAFT 2018
gewerbliche angestellte
Alter Arbeitnehmer Arbeitnehmer Insgesamt
b) AQS - Augsburger Ge§§llschaft fur Stadt- haupt- teilzeit- haupt- teilzeit-
entwicklung und Immobilienbetreuung GmbH beruflich  beschaftigt _ beruflich _beschaftigt
bis 20 0 0 4 0 4
Wohnungsbaugesellschaft der Stadt 21 bis 30 7 0 19 1 27
Augsburg GmbH :
31 bis 40 9 1 15 2 27
Dem Aufsichtsrat der Wohnbaugruppe 41 bis 50 12 é 18 8 40
Geschiftsfiihrung Augsburg gehéren nach den Vorgaben 51 bis 60 12 2 23 8 45
der Gesellschaftervertrage an: liber 60 4 1 7 1 13
Wohnbaugruppe Augsburg
. . . . | t 44 6 86 20 156
Dr. Mark Dominik Hoppe Oberbirgermeister Dr. Kurt Gribl negesem
Vorsitzender
Prokuristen
2. Biirgermeisterin Eva Weber PERSONALSTAND WOHNBAUGRUPPE AUGSBURG
Wohnbaugrgppe Augsburg | Leben Stellv. Vorsitzende 2018 2017
Thomas Breitsameter —
Bernd Silbermann Stadtrat Dieter Benkard Geschaftsfihrer 1 1
Jirgen Pahr Stadtrat Leo Dietz Kaufm. Angestellte 69 62
Jan Beckmann Stadtrat Giinter Gottling davon teilzeitbeschaftigt 19 17
Stadtratin Margarete Heinrich Auszubildende 6 5
Stadtrat Juri Heiser Techn. Angestellte 26 22
Stadtrat Peter Uh| davon teilzeitbeschaftigt
Stadtrat Ulrich Wagner :
Hausverwalter/-innen 4 4
GemaB Beschluss der Gesellschafterver- Handwerker/-innen 20 18
sammlungen gehéren dem Aufsichtsrat zudem davon teilzeitbeschaftigt ! 1 ®
folgende kooptierte Sachverstandige an: Hausmeister/-innen 30 30 S
davon geringfligig 5 5 '§
3. Burgermeister Dr. Stefan Kiefer hauptberuflich 130 119 §
Berufsm. Stadtrat Gerd Merkle geringfiigig/teilzeitbeschéftigt 26 24 <
@©
=

Aufsichtsrat

und Ertragsverantwortung. Jeder Bereich erwirtschaftet auskdmmlich
Deckungsbeitrage fiir sog. Overheadkosten. Nach Kostenverrechnung
dieser Leistungsbereiche betragen die jahrlichen Verwaltungskosten der
Hausbewirtschaftung 342 € je Wohneinheit (Vj.: 317 €). Bezogen auf

die Verwaltungskostenpauschale bei Sozialwohnungen in Héhe von
284,62 € je Wohnung ist das Ergebnis zufriedenstellend und im bayeri-
schen Unternehmensvergleich erheblich unter dem Durchschnitt

(rund 412 €/Wohnung p. a.).

Insgesamt 156 143
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Vermogenslage

Das Umlaufvermdégen, das insbesondere aus
LUunfertigen Leistungen® (abrechenbare Be-
triebs- und Heizkosten), ,,Forderungen®

und ,Flissigen Mitteln“ besteht, ist bei der
WBG mit 30,9 Mio. € (Vj. 28,5 Mio. €) und im
Konzernabschluss mit 37,3 Mio. € (Vj. 33,6 Mio.
€) bilanziert. Die Erhohung des Umlaufvermo-
gens ist mafigeblich durch die Zunahme von
»Flissigen Mitteln“ gepréagt.

Die WBG hat zum Bilanzstichtag ein Anlage-
vermdgen von 429,7 Mio. € (Vj. 426,2 Mio. €)
und der Konzern von 430,2 Mio. € (Vj. 426,8
Mio. €). Dies entspricht einem Anteil von 93,1
% (Vj. 93,6 %) an der Bilanzsumme bei der
Muttergesellschaft. Der Konzern-Anteil mit
91,9 % (Vj. 92,6 %) bewegt sich auf &hnlichem
Niveau. Die Veradnderungen des Anlagevermo-
gens ergeben sich im Wesentlichen aus dem
Saldo von Neubaukosten und Abschreibungen.

Im Einzelabschluss der WBG betragt das
Eigenkapital 148,3 Mio. € (V]. 142,2 Mio. €) und
im Konzernabschluss 149,3 Mio. € (Vj. 143,2
Mio. €). Bezogen auf die Bilanzsumme ergibt
sich eine Eigenkapitalquote von 32,2 % (Vj. 31,2
%) bei der WBG und im Konzern von 31,9 %
(Vj. 31,1 %). Berlcksichtigt man zum Eigenka-
pital die eigenkapitaldhnlichen Riickstellungen
fir Bauinstandhaltung, so erhohte sich obige
Kennzahl auf 32,5 % (Vj. 31,6 %) bei der WBG
und im Konzern auf 32,2 % (Vj. 31,4 %).

Die Entwicklung des Konzern-Eigenkapitals ist
im Konzernabschluss enthalten.

In den Verbindlichkeiten sind im Wesentlichen
Finanzierungsmittel von Kreditinstituten und
anderen Kreditgebern ausgewiesen.

Den Objektfinanzierungsmitteln sind 272,4 Mio.
€ (Vj. 272,3 Mio. €) zuzurechnen. Dem Zugang
an Finanzierungsmitteln aus Neuvalutierungen
in Hohe von 19,7 Mio. € stehen Tilgungen mit
19,6 Mio. € (davon planméBige Tilgungen 9,5
Mio. €) gegenuber.

Ein Forderungsverkauf in Hohe von 10,9 Mio.
€ ist in den passiven Rechnungsabgrenzungs-
posten bilanziert. Dieser wurde im Geschéafts-
jahr in Héhe der planméfigen Tilgung mit 277,7
T€ aufgeldst.

Der Kapitalbedarf fir langfristige Vermogens-
anlagen ist durch geeignete Fremd- und
Eigenmittel gedeckt.

Die Vermdgenslage der WBG und des
Konzerns ist geordnet.

Das Unternehmen beobachtet verschiedene
finanzielle und nichtfinanzielle Leistungsindi-
katoren. Insbesondere dienen folgende Kenn-
zahlen zur Unternehmenssteuerung.

KENNZAHLEN ZUR UNTERNEHMENSSTEUERUNG DER WOHNBAUGRUPPE AUGSBURG

Kennzahl Prognose Prognose
2017 2018 2018 2019

Umsatzerl6se WBG 62,0 Mio. € 63,4 Mio.€ 62,8 Mio. € 64,8 Mio. €
Jahresuberschuss 5.3153 T€ 3.010,0 T€ 6.1170 T€ 5.900,0 T€
Instandhaltungskosten je m? 2511€ 28,00€ 25,87 € 28,00€
Eigenkapitalquote WBG 31,2 % 31,4 % 322 % 32,8 %
Fluktuationsrate 5,0 % 4,7 % 4,6 % 4,6 %
Leerstandsquote 0,2 % 0,2% 0,2 % 0,2 %
Mietforderungen 518,7 T€ 500,0 T€ 514,7 T€ 510,0 T€

Die Differenz zum prognostizierten Jahresiiberschuss 2018 (+ 103,2 %) ergibt sich aufgrund

verschobener Instandhaltungsmainahmen.

Prognose-, Risiko-
und Chancenbericht

1. Prognosebericht

Ziel der WBG ist es verstarkt Wohnungen zu
bauen oder zuzukaufen. Bis zum Jahr 2020 soll
mit dem Bau von weiteren 615 Wohnungen
begonnen werden.

Gleichzeitig wird die Instandhaltung und
Modernisierung des Wohnungsbestandes auf
hohem Niveau fortgefiihrt. Die vorhandene
Substanz wird durch Anbau von Balkonen,
Modernisierung der Sanitdranlagen, Energie-
einsparmafBnahmen einschlie3lich Erneuerung
der Heizungsanlage etc. an heutige Standards
angepasst und weiterentwickelt. Dadurch kann
die Vermietbarkeit langfristig gesichert bzw. die
Zufriedenheit der Mieter gefordert werden.

Aufgrund der knapper werdenden Grund-
stiicksflachen trifft das Wohnraumangebot
grundsatzlich in allen Nutzungssegmenten auf
eine starkere Nachfrage, sodass betriebswirt-
schaftliche Chancen die Risiken tberwiegen.
GréBere neue Entwicklungsgebiete (Haunstet-
ten Std-West) sind mittel- bis langfristig pla-
nungsreif. Die WBG selbst verfigt im eigenen
Bestand Uber Baulandreserven mit einer Flache
von 118.000 m2 und erwirbt, wenn méglich
weitere Flachen, die fir den geférderten Woh-
nungsneubau geeignet sind.

Das fortgeschriebene Investitionsprogramm
bis 2024 sieht Ausgaben von 403,4 Mio. € vor.
Davon sind 272,5 Mio. € fiir den Neubau von
Wohnungen und 130,9 Mio. € fir die kiinftige
Instandhaltung und Modernisierung des Woh-
nungsbestandes geplant.

Der Konzern wird als Organ der kommunalen
Wohnungspolitik weiterhin seine satzungsma-
Bigen Aufgaben und Verpflichtungen erbringen
kdnnen.

Der Wirtschaftsplan und der bisherige Ge-
schéaftsverlauf 2019 lassen erkennen, dass
im folgenden Jahr mit einem Jahresergebnis
von rd. 5,7 Mio. € bis 6 Mio. € gerechnet wer-
den darf.

2. Risikomanagement

Zur Quantifizierung aller Unternehmens-
risiken bedient sich die WBG einer Gesamt-
heit von organisatorischen Regelungen, um
zukinftige negative Entwicklungen friihzeitig
erkennen zu kénnen. Die Risikofelder werden
regelmaBig (neu) identifiziert und Gberprift.
Verfahrensweisen zur Risikoverminderung
bzw. -vermeidung sind implementiert.

Fir den Konzern besteht ein Risikomanage-
mentsystem, das die friihzeitige Erkennung,
die Bewertung und den richtigen Umgang mit
bestehenden Risiken sicherstellt. Durch diese
Einschatzung, die standardisiert erhoben wird,
konnen zeitnah Maf3nahmen zur Risikoabwehr
eingeleitet werden.

Fir die Gesellschaften waren im Berichtsjahr
keine entwicklungsbeeintrachtigenden Risiken
erkennbar. Bestandsgefahrdende Risiken
bestehen nach derzeitigem Kenntnisstand und
flr den Prognosezeitraum nicht.

3. Chancen- und Risikobericht

In Augsburg herrscht ein Vermietermarkt

mit deutlich mehr Nachfrage als Angebot an
Wohnraum. Diese Marktsituation wird auch fur
die kommenden Jahre erwartet. Laut Immo-
bilienmarktbericht sind die Wohnungsmieten
in Augsburg zwischen 2011 und 2018 um 40 %
gestiegen. Der Augsburger Wohnungsmarkt
gehdrt somit in Bezug auf die dynamische Ent-
wicklung zu den Top 5 in Deutschland.

Die Einwohnerzahl und die Anzahl der vermie-
teten Wohnungen im Stadtgebiet entwickeln
sich kontinuierlich nach oben. Insgesamt
stehen ca. 1.300 neue Wohnungen 2.220
zugezogenen Birgern gegeniiber. Ausgehend
von einem Belegungsfaktor von 1,9 Bewohnern
je Wohnung konnte der Zuzug aufgefangen
werden. Eine spirbare Entspannung auf dem
Wohnungsmarkt ist durch die Neubauaktivita-
ten jedoch nicht eingetreten.
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Die Stadt Augsburg ist entsprechend der bay-
erischen Mieterschutzverordnung ein Gebiet
mit angespanntem Wohnungsmarkt. Fir diese
Gebiete sieht das Gesetz eine Begrenzung der
Wiedervermietungsmieten auf max. 10 % Uber
der ortsublichen Vergleichsmiete vor. Dies gilt
jedoch nicht fir Neubauten und umfangreiche
Modernisierungen.

Die gewogene durchschnittliche Kaltmiete
aller WBG-Wohnungen betragt zum Jahres-
ende 5,73 € je m2 Wfl,, die durchschnittliche
Neuvermietungsmiete lag 2018 bei 7,04 €/

m?2 Wfl. Damit liegen beide Werte unter der im
Mietspiegel genannten durchschnittlichen Net-
tokaltmiete von 7,27 €/m2 Wfl. sowie deutlich
unter der von Neubezugswohnungen. Diese
werden aktuell in einer Spanne von ca. 8 €/m?
WHL. bis zu ca. 14 €/m2 WAl. (Durchschnittsmie-
te 10,16 £€/m2 Wfl.) vermietet.

Aus diesem Preisgefélle lasst sich auch zu-
kiinftig eine langfristige Vermietung sowie ein
zusétzliches Ertragspotenzial fir die rd. 4.700
freifinanzierten Wohnungen ableiten.

Eine Herausforderung stellen die nach wie vor
steigenden Baukosten und die hohe Auslas-
tung der Handwerksfirmen dar. Nur durch

die anhaltend glinstigen Finanzierungs- und
Forderungsmoglichkeiten kénnen Neubau-
maf3nahmen derzeit noch wirtschaftlich
durchgefihrt werden, wobei allerdings die
Verzinsung des eingesetzten Eigenkapitals vor-
nehmlich sinkt. Bei umfassenden Modernisie-
rungsmafinahmen wird die zum 1. Januar 2019
eingefliihrte Modernisierungs-Mietpreisbremse
die Durchfihrung von Mafinahmen einschran-
ken. Infolge der glinstigen Mieten der WBG
Augsburg betragt diese Kappungsgrenze 2 €/
m?2 Wfl. Damit kdnnen Grof3modernisierungen
nur noch selten wirtschaftlich durchgefiihrt
werden.

Risikoberichterstattung
liber die Verwendung von
Finanzinstrumenten

Entsprechend dem Unternehmenszweck
werden ausschlie3lich konservative Finanzie-
rungsverfahren eingesetzt. Dabei werden

vom Unternehmen fiir Zinssicherungen vorteil-
hafte Zeitrdume zum Abschluss von Forward-
Darlehen ausgenutzt.

Forderungen sind in einem effizienten Mahn-
wesensystem organisiert, Ausfallrisiken wer-
den dadurch minimiert und, soweit unvermeid-
bar, zeitnah bewertet und wertberichtigt.

Geldanlagen werden Uber ein zentralisiertes
Investmanagement gesteuert. Entsprechen-
de Kriterien sind Sicherheit vor Ertrag und
Liquiditatspléane fur den Mittelbedarf beim
Wohnungsbau bzw. sonstigen Investitionen.
Die Anlagen erfolgen marktgestreut.

Die Unternehmensverbindlichkeiten bestehen
fast ausschliefllich aus Darlehensgewahrung
von Kreditinstituten. Hier spiegeln sog. clus-
terfreie Objektfinanzierungen die pragenden
Werte der Bilanz. lhre in der Regel langen Fris-
ten sowie die Zinsfestschreibungen werden
Uberwacht. Langjahrige Zinsbindungen bis zu
30 Jahren werden genutzt und die Marktviel-
falt der Geldanbieter in Anspruch genommen.
Eventuell entstehende Zinsdnderungsrisiken
werden beobachtet.

Zur Begrenzung von Zinsanderungsrisiken wird
bei einem langfristigen Darlehen ein Derivat
(Zinsswap) eingesetzt. Zum 31.12.2018 betragt
das gesicherte Kreditvolumen 10,6 Mio. €.

Die Wirksamkeit des Absicherungszusammen-
hangs mit dem Grundgeschéaft wird regelmafiig
Uberprift. Derivate werden nicht fur spekulati-
ve Zwecke benutzt.

Andere Verbindlichkeiten betreffen Kundenan-
zahlungen und Abgrenzungen. Diesen stehen
entsprechende Forderungen bzw. Vermodgens-
gegenstande gegenlber.

Kapitalstruktur in Mio. €

2014 2015 2016 2017 2018
292,5 2911 297,9 300,2 301,4
132,8 135,7 139,6 144,8 150,7
Fremdmittel
Eigenmittel

Entwicklung Cashflow in Mio. €

2014 2015 2016 2017 2018
13,9 14,0 15,7 17,0 18,1
7,1 6,7 7,8 8,6 8,3
Cashflow

Cashflow nach Tilgungen
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Konzern bl Ia nz zum 31. Dezember 2018
AKTIVA 2018 2017 PASSIVA 2018 2017
Betrage in € Betrage in€
Anlagevermégen Eigenkapital
Immaterielle Verm6gensgegenstinde 24.346,00 36.048,00 Gezeichnetes Kapital 4.065.000,00 4.065.000,00
Sachanlagen Kapitalriicklage 9.350.000,00 9.350.000,00
Grundstiicke und grundstiicksgleiche Rechte mit Wohnbauten 353.5636.105,30 345.602.012,40
i ¥ i Gewinnrtcklagen
E:ig%(Lsstgﬁggsl{ngn%r:Rgzgﬁksagﬁg:e Rechte 416.490,30 423.061,30 Gesellschaftsvertragliche Riicklage 2.032.500,00 2.032.500,00
Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte ohne Bauten 28.468.049,47 25.442.858,04 Bauerneuerungsriicklage 68.886.636,81 68.886.636,81
Bauten auf fremden Grundstiicken 29.331.467,00 30.891.725,00 Andere Gewinnriicklagen 58.819.897,81 129.739.034,62 53.504.584,16
Technische Anlagen und Maschinen 4.743.165,00 5.202.358,00
Andere Anlagen, Betriebs- und Geschéaftsausstattung 1.051.162,80 1.114.271,00
Anlagen im Bau 6.380.543,86 14.745.192,80 Konzern-Jahresiiberschuss 6.117.012,04 5.315.313,65
Bauvorbereitungskosten 6.305.118,34 3.178.102,31
Geleistete Anzahlungen 0,00 430.232.102,07 106.052,87
Eigenkapital insgesamt 149.271.046,66 143.154.034,62
Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen 6.058,23 8.103,39
Andere Finanzanlagen 600,00 6.658,23 600,00 Riickstellungen
Anlagevermdgen insgesamt 430.263.106,30 426.750.385,11 Ruckstellungen flir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 2.277.798,56 2.150.207,48
Steuerrickstellungen 305.792,58 149.455,40
Umlaufvermégen Rickstellungen fir Bauinstandhaltung 1.450.000,00 1.665.549,13
Sonstige Ruckstellungen 2.399.291,44 6.432.882,58 2.218.955,61
Zum Verkauf bestimmte Grundstiicke und andere Vorrdte
Grundstiicke und grundsticksgleiche Rechte ohne Bauten 0,00 0,00 Verbindlichkeiten
Unfertige Leistungen 20.446.561,58 19.403.607,96
Andere Vorrate 203.356,63 20.649.918,21 196.972,92 Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 260.647.669,61 256.895.835,05
Verbindlichkeiten gegeniiber anderen Kreditgebern 12.428.297,81 16.159.507,19
Forderungen und sonstige Vermdgensgegenstédnde Erhaltene Anzahlungen 22.211.698,89 20.782.985,13
Forderungen aus Vermietung 288.478,82 296.508,01 Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 4.227.055,11 4.749.368,55
Forderungen aus Betreuungstatigkeit 874.566,66 357.386,97 Sonstige Verbindlichkeiten 1.8683.062,52 301.377.783,94 1.646.649,27
Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 4.467,78 131.650,33
Sonstige Vermodgensgegenstande 976.567,04 2.144.080,30 854.566,02 davon aus Steuern: 264.936,70 € (Vj.: 351.067,03 €)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit: 0,00 € (Vj.: 887,79 €)
Flussige Mittel
Kassenbestand, Guthaben bei Kreditinstituten 14.495.984,83 12.324.751,80
Rechnungsabgrenzungsposten 11.150.780,84 11.411.985,19
Rechnungsabgrenzungsposten @
i
Geldbeschaffungskosten 636.853,50 668.703,50 8
Andere Rechnungsabgrenzungsposten 42.550,88 679.404,38 0,00 §
)
=
3
Bilanzsumme 468.232.494,02 460.984.532,62 Bilanzsumme 468.232.494,02 460.984.532,62
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Konzern-Gewinn- und Verlustrechnung

fiir die Zeit vom 1. Januar bis 31. Dezember 2018

2018 2017

Betrége in €
Umsatzerldse
a) aus der Hausbewirtschaftung +61.933.114,85 +60.792.027,55
b) aus Verkauf von Grundstiicken +0,00 +207.330,00
c) aus Betreuungstatigkeit +1.524.274,28 +1.427.270,05
d) aus anderen Lieferungen und Leistungen +356.795,06 +63.814.184,19 +474.908,74
Erhéhung oder Verminderung des Bestandes an unfertigen Leistungen +1.042.953,62 +304.859,86
Andere aktivierte Eigenleistungen +26.023,89 +182.812,32
Sonstige betriebliche Ertrage +2.064.886,98 +827.930,60
Aufwendungen fiir bezogene Lieferungen und Leistungen
a) Aufwendungen fiir Hausbewirtschaftung -30.586.176,96 -29.544.310,79
b) Aufwendungen fir Verkaufsgrundstiicke -93.978,02 -206.340,00
c) Aufwendungen fiir andere Lieferungen und Leistungen -35.499,90 -30.715.654,04 -56.814,25
Rohergebnis +36.232.393,80  +34.409.674,08
Personalaufwand
a) Léhne und Gehalter - 7.412.768,23 - 6.519.197,32
b) soziale Abgaben und Aufwendungen fiir Altersversorgung und Unterstitzung -1.889.185,40 -9.301.953,63 -1.737.756,93

davon fiir Altersversorgung: 528.197,82 € (Vj.: 475.689,93 €)
Abschreibungen
auf immaterielle Vermdgensgegenstande des Anlagevermdgens und Sachanlagen -11.806.161,41 -11.5642.251,50
Sonstige betriebliche Aufwendungen -1.866.709,61 -1.950.462,23
Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermdégens +18,88 +21,38
Sonstige Zinsen und &hnliche Ertrage +22.529,17 +22.548,05 +23.790,04
Zinsen und ahnliche Aufwendungen -6.927.341,31 -7.240.376,12
Steuern vom Einkommen und vom Ertrag -206.964,72 -98.827,86
Ergebnis nach Steuern +6.145.811,17 +5.344.613,54
Sonstige Steuern -28.799,13 -29.299,89
Konzern-Jahresiiberschuss 6.117.012,04 5.315.313,65
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Zusammengefasster Anhang
und Konzernanhang 2018 (Auszug)

A. Aligemeine Angaben

Die Wohnungsbaugesellschaft der Stadt
Augsburg GmbH, Augsburg, ist beim Regis-
tergericht Augsburg unter der Nummer HRB
6007 eingetragen.

Die Gliederung der Bilanz und der Gewinn-
und Verlustrechnung richten sich nach dem
fir Wohnungsunternehmen vorgeschriebe-
nen Formblatt in der Fassung vom 17. Juli
2015. Fur die Gewinn- und Verlustrechnung
wurde das Gesamtkostenverfahren ange-
wandt. Die Gesellschaft ist zum Abschluss-
stichtag als grof3e Kapitalgesellschaft im
Sinne des § 267 HGB einzustufen und der
Jahresabschluss wurde entsprechend den
Vorschriften des HGB aufgestellt. Das Ge-
schaftsjahr ist das Kalenderjahr.

Unter der Dachmarke ,,Wohnbaugruppe
Augsburg“ wird in den Konzernabschluss im
Rahmen der Vollkonsolidierung neben der
Wohnungsbaugesellschaft der Stadt Augsburg
GmbH (WBG) die Tochtergesellschaft AGS -
Augsburger Gesellschaft fur Stadtentwicklung
und Immobilienbetreuung GmbH (AGS) mit Sitz
in Augsburg einbezogen. Die WBG ist zu 100 %
an der AGS beteiligt.

Die Verrechnung des Beteiligungsansatzes
an der AGS wurde erstmalig zum 1.1.2004
vorgenommen.

Die Jahresabschllsse der einbezogenen
Unternehmen sind zum Stichtag des
Konzernabschlusses erstellt.

Bei der Kapitalkonsolidierung wurde der
Anschaffungswert der Beteiligung zum
Buchwert verrechnet.

Aufwendungen und Ertrége sowie Forde-
rungen und Verbindlichkeiten zwischen den
beiden Gesellschaften wurden eliminiert.

B. Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden

Im Konzern gelten einheitlich angewandte
Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden.

Bei der Aufstellung der Bilanz und der
Gewinn- und Verlustrechnung wurden folgen-
de Bilanzierungs- und Bewertungsmethoden
angewandt:

Das Anlagevermogen ist mit den Anschaf-

fungs- oder Herstellungskosten, vermindert
um die planméafige und, soweit erforderlich,
auBBerplanmaéBige Abschreibung, angesetzt.

Grundsatzlich werden Wohn-, Geschéafts-
und sonstige Bauten zwischen 1,25 % und
10,3% p.a., sonstige Vermdgensgegenstande
zwischen 5% und 33 % p. a. linear abge-
schrieben. Geringwertige Wirtschaftsgiter
werden im Anschaffungsjahr vollsténdig
abgeschrieben.

Die aktivierungspflichtigen Modernisierungs-
kosten werden als nachtragliche Herstellungs-
kosten gebucht und auf die Restnutzungsdau-
er der Geb&aude abgeschrieben. Bei umfassen-
den Modernisierungen wird die Restnutzungs-
dauer der Geb&dude neu festgelegt.

Wohngebaude und Tiefgaragen, die nach dem
1.1.1991 fertiggestellt wurden, werden in Ein-
zelféllen degressiv abgeschrieben. In friheren
Jahren wurden Abschreibungen nach § 253
Abs. 3 HGB vorgenommen.

Auf die Aktivierung von Verwaltungsleistun-
gen bei Neubauten wahrend der Bauzeit wird
verzichtet. Bei zwei Ma3nahmen wurden
Fremdkapitalzinsen aktiviert.

Baukostenzuschiisse werden von den
Herstellungskosten abgesetzt.
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Unter dem Posten ,,Grundstiicke ohne
Bauten“ sind Grundstiicke mit Gebduden
mit Abbruchabsicht enthalten.

Die ,,Anderen Finanzanlagen“ betreffen sdmt-
lich Geschéftsanteile bei Genossenschafts-
banken.

Unfertige Leistungen werden in Hohe der vor-
aussichtlich abrechenbaren Kosten angesetzt.

Andere Vorréate, das sind Lagerbestande, wer-
den zu Anschaffungskosten unter Anwendung
des Fifo-Verfahrens bewertet.

Forderungen sind mit dem Nominalwert ange-
setzt und, soweit erforderlich, einzel- bzw. bei

Mietforderungen zusatzlich pauschal wertbe-

richtigt.

Aus temporaren Differenzen zwischen han-
dels- und steuerrechtlichen Wertansétzen
beim Grundvermdgen und bei den Riick-
stellungen resultieren ausschliefllich aktive
latente Steuern. Wesentliche Unterschiede
zwischen Handels- und Steuerbilanz bestehen
beim Posten ,,Grundstiicke und grundstiicks-
gleiche Rechte mit Wohnbauten®. Weiterhin
bestehen steuerliche Verlustvortrage. Aktive
latente Steuern werden daher nicht angesetzt.
Aus Konsolidierungsmaf3nahmen im Konzern
resultieren keine Unterschiedsbetrage. Des-
halb ist auch im Konzern insoweit kein Ansatz
latenter Steuern erfolgt.

Geldbeschaffungskosten werden aktiviert und
entsprechend der Laufzeit der Darlehen bzw.
Zinsfestschreibung abgeschrieben.

Die Ruckstellungen fur Versorgungsver-
pflichtungen wurden nach dem modifizierten
Teilwertverfahren unter Beriicksichtigung
einer 1%igen Rentenanpassung errechnet. Zur
Ermittlung der Verpflichtung zum Bilanzstich-
tag wurden die Richttafeln fir Pensionsversi-
cherung (2018 G) von Prof. Dr. Klaus Heubeck
sowie der von der Deutschen Bundesbank
ermittelte pauschal abgeleitete

Abzinsungszinssatz fir eine Restlaufzeit
von 15 Jahren mit 3,74 % (Stichtag Novem-
ber 2018) bzw. 3,25 % (Stichtag Dezember
2018/10-Jahres-Zinssatz) zugrunde gelegt.
Die Differenz zu der friiheren Betrachtung
Uber sieben Jahre ergibt einen Betrag von
240,8 T€. Dieser Betrag unterliegt der Aus-
schittungssperre.

Die Ruckstellungen fur Beihilfeverpflichtun-
gen wurden auf der Grundlage von § 252 Abs.
2 HGB n. F. ermittelt und richten sich nach
der vernunftigen kaufméannischen Beurtei-
lung des notwendigen Erfillungsbetrages. Als
Bewertungsverfahren wurde ebenfalls das
modifizierte Teilwertverfahren angewandt
und der pauschal abgeleitete Abzinsungs-
zinssatz von 2,88 % bzw. 2,36 % verwendet.
Kunftige Veranderungen der Beihilfeprdmien
wurden mit 2,0 % p.a. berlcksichtigt.
Die nach § 249 Abs. 2 HGB i. d. F. vor dem
BilMoG gebildeten Rickstellungen fir
Bauinstandhaltung wurden zum Umstel-
lungszeitpunkt 1.1.2010 gem. Art. 67 Abs. 3
S.1EGHGB teilweise beibehalten und im
Geschaéftsjahr 2018 bzw. zukiinftig verbraucht
bzw. aufgeldst. Verbrauch (59,0 T€) bzw. Auf-
I6sung (156,5 T€) wurden unter dem Posten
»Sonstige betrieblichen Ertrédge” abgebildet.

Die Bildung der ,Sonstigen Riickstellungen®
erfolgt in Hohe des voraussichtlich notwen-
digen Erfillungsbetrages. Die Rickstellungen
fur die Altersteilzeit- und Jubildumsverpflich-
tungen wurden auf der Grundlage von § 253
Absatz 2 HGB n. F. nach verniinftiger kauf-
maénnischer Beurteilung ermittelt und nach
versicherungsmathematischen Grundsatzen

unter Anwendung der Richttafeln von Prof. Dr.

K. Heubeck (2018 G) berechnet. Die erwar-
teten Lohn- und Gehaltserhéhungen sowie
die Preis- und Kostensteigerungen wurden
mit 2,0 % bei der Bewertung bericksichtigt.
Ruckstellungen mit einer Laufzeit von mehr
als einem Jahr sind mit den von der Deut-
schen Bundesbank veréffentlichten Abzins-
ungsséatzen (Ruckstellung fir Altersteilzeit
1,18 %, Jubildumszahlungen 2,36 % und fur

die Aufbewahrung von Geschéaftsunterlagen
0,82 % bis 1,93 %) abgezinst worden.

Die Verpflichtungen aus Altersteilzeit von
284.,5 T€ sind saldiert mit dem Zeitwert des
verpfandeten Deckungsvermogens (8§ 8a ATG)
in Hohe von 218,2 T€.

Die Verbindlichkeiten sind zu ihrem Erfil-
lungsbetrag bewertet.

C. Erlduterungen zur Bilanz, Gewinn- und
Verlustrechnung

In der Position ,,Unfertige Leistungen“ sind
gegenlber den Mietern noch nicht abge-
rechnete umlageféhige Betriebskosten von
15.186,4 T€ (Vorjahr 14.697,3 T€) enthalten.

Forderungen mit einer Restlaufzeit von mehr
als einem Jahr bestehen in Hohe von 93,6 T€
unter der Bilanzposition ,,Sonstige Vermo-
gensgegenstande®.

Gegenlber der alleinigen Gesellschafterin
(Stadt Augsburg) sind beim Konzern ,For-
derungen aus Betreuungstatigkeit” in Hohe
von 686,0 T€ (von der AGS, Vorjahr 274,2
T€) sowie bei WBG und Konzern ,Sonstige
Vermogensgegenstande“ in Hohe von 6,2 T€
(Vorjahr 23,5 T€) ausgewiesen.

Der Jahreslberschuss des Vorjahres von

5.315,3 T€ wurde gemaf3 Beschluss der

Gesellschafterversammlung der Position
»Andere Gewinnricklagen® zugefihrt.

Unter den ,Sonstigen Rickstellungen® sind
im Wesentlichen noch zu erwartende Be-
triebs- und Instandhaltungskosten (WBG: 570
T€), ausstehende Urlaubsanspriiche (WBG:
432 T€; Konzern: 499 T€) und Rickstellungen
fur Altlasten (WBG: 728,1 T€) ausgewiesen.

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten
beinhaltet mit 10.871,3 T€ Zahlungen aus der
VersuBBerung kinftiger Einnahmen (Realkos-
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tenmiete), die der Betreiber eines Technolo-
giezentrums an die WBG zu entrichten hat.
Die Aufldsung des passiven Rechnungsab-
grenzungspostens erfolgt in Hohe der plan-
mamBig zu leistenden Tilgungen.

Bei den ,,Aufwendungen fur Hausbewirt-
schaftung sind mit 1.562 T€ (Vj.: 1.560,2 T€)
abrechenbare Grundsteuern enthalten.

Aus der Ab- bzw. Aufzinsung von langfristigen
Rickstellungen ergaben sich Zinsertrage

von 0,3 T€, im Konzern 0,4 T€ (V]. 0,3 T€;
Konzern: 0,4 T€) und Zinsaufwendungen von
210,7 T€, im Konzern 212,2 T€ (V. 165,2 T€;
Konzern: 166,5 T€). Ertrédge aus dem De-
ckungsvermdgen in Héhe von 0,1 T€ wurden
mit den Zinsaufwendungen saldiert.

Ertrage von auBBergewdhnlicher Hohe
ergaben sich durch erfolgswirksam erfasste
Zuschusse in Hohe von 1.204,8 T€

(VJ.: 362,3 TE).

Die Fristigkeit der Verbindlichkeiten sowie
die Entwicklung des Anlagevermdégens sind
ab Seite 69 dargestellt.
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D. Sonstige Angaben

Die Tochtergesellschaft AGS ist als Entwick-
lungstragerin und Treuhdnderin der Stadt
Augsburg tatig. Sie verwaltet das Vermdogen
fur die EntwicklungsmafB3nahmen der drei
ehemaligen Kasernen (Flak, Reese und Sheri-
dan) in Héhe von 149.665,8 T€.

Diesem Vermogen stehen Verbindlichkeiten
in gleicher Hohe gegeniber.

Zur Begrenzung von Zinsanderungsrisiken
besteht zum 31.12.2018 fir ein Darlehen

ein Zinssatz-Swap Uber einen Betrag von
urspringlich 13.200,0 T€ und einer Laufzeit
bis zum 3.5.2038. Der Swap weist gemaf3

den vorliegenden Bankenbestatigungen zum
31.12.2018 einen Marktwert (Bewertung mark-
to-market) von insgesamt -3.895,6 T€ aus.
Ein Ruckstellungsbedarf fir den negativen
Marktwert ergibt sich deshalb nicht. In der
Position ,,Verbindlichkeiten gegeniber Kredi-
tinstituten® sind zum 31.12.2018 zinsgesicher-

te Darlehen in Hohe von 10.616,2 T€ enthalten.

Fur den Abschlussprifer im Sinne von § 318
HGB sind im Geschéaftsjahr Bruttohonorare fir
die Abschlusspriifung von 55,5 T€ (Konzern:
69,0 T€) und fur sonstige Leistungen von

7,8 T€ (Konzern: 7,8 T€) als Aufwand erfasst.
Vermindert wird der Aufwand des Geschafts-
jahres um Ertrage aus der Aufldsung der
Ruckstellung fur das Vorjahr in Héhe von

2,5 T€ (Konzern: 4,0 T€).

Die AGS weist zum 31.12.2018 ein Eigenkapital
von 500,1 T€ und im Geschéaftsjahr 2018 ein
Ergebnis vor Gewinnabfiihrung von 37,2 T€
(Vj.: 69,4 T€) aus.

Die Geschéftsfihrung schlagt vor, den Jah-
resliberschuss von 6.117,0 T€ den ,Anderen
Gewinnrlcklagen“ zuzuweisen.
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Konzern-Verbindlichkeitenspiegel
Insgesamt davon davon Restlaufzeit davon Art der
zum gegenlber gesichert Sicherung
Verbindlichkeiten 31.12.2018 den Gesell-
in€ schaftern unter 1 Jahr 1 bis 5 Jahre Uber 5 Jahre
Verbindlichkeiten 260.647.669,61 0,00 10.602.861,89 40.482.094,14 20956271358 239.692.340,78 °
gegeniber Kreditinstituten
256.895.835,05 000 835783653 32.374.227,66 216163770,86 232.013.203,92
6.319.266,37 °
9711.215,50
13.626.931,24 °
14.223.461,72
893.860,62 °
894.590,71 °
Verbindlichkeiten gegenlber 1) 1) 99761 541959580 95702840 3376.80592 8.094.46349  7.008702,01 °
anderen Kreditgebern
16159.50719 5.953.030,11 134354121 375363032 11.062.33566 10.206.477,08
Erhaltene Anzahlungen 2221169889 5.299.304,54 20169.33588 1764.63526  277.727,75 0,00
20782.98513 4.249756,84 1891151780 172646733  145.000,00 0,00
Verbindlichkeiten aus 4.227.055,11 2970860 407030911  156.746,00 000 0,00
Lieferungen und Leistungen
(4.749.368,55) (2.899,14) (4542.079,02)  (207.289,53) (000) (0,00)
Sonstige Verbindlichkeiten 1863.06252 136781542 371.349,92 49723753  994.475,07 0,00
(1646.64927) (115318L,61)  (372.281,36)  (424.789,30)  (849.578,61) (0,00)
Gesamtbetrag 301.377.783,94 12.116.424,36 36.170.885,20 46.277.518,85 218.929.379,89 267.541.101,02
(30023434519) (1135886770) (3352725592) (3848640414) (22822068513) (26704894893)

® Ausfallblrgschaften

® Grundpfandrechte

® Forderungsabtretungen
@ Forderungsverkauf
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Entwicklung des
L X ]
Konzern-Anlagevermogens
Anschaffungs-/Herstellungskosten Abschreibungen (kumulierte) Buchwerte
Stand Zugange davon Abgange Um- Stand Stand Abschrei- Abgénge Stand 31.12.2018 31.12.2017
01.01.2018 Zinsen fiir buchungen 31.12.2018 01.01.2018 bungen 31.12.2018
Fremdkapital (+/-)

Betrége in€
Immaterielle
Vermégensgegenstinde 609.837,03 8714,87 0,00 0,00 0,00 618.551,90 573789,03 20.416,87 000 59420590 24.346,00 36.048,00
Sachanlagen
Grundstticke und grundstiicks- 58691763813  7.112.937,45 11276,88 219161036 +12.40371949  604.242.684,71 24131562573 9.400.895,48 9941,80 250.706.579,41 353.536.105,30 345.602.012,40
gleiche Rechte mit Wohnbauten
Grundstiicke u. grundstiicksgleiche 2.838.792,36 0,00 0,00 0,00 0,00 2.838.792,36 2.415731,06 6.571,00 000 242230206 416.49030  423.061,30
Rechte mit Geschéfts- u. a. Bauten
Grundstiicke und grundstiicks- 25.442.85804 3.068.510,61 000 14937205 +106.052,87  28.468.04947 0,00 0,00 0,00 0,00 28.468.049,47 25.442.858,04
gleiche Rechte ohne Bauten
Bauten auf fremden Grundstiicken 4233271381  30.437,69 0,00 111393 000  42.362.03757 1144098881 1589.581,76 0,00 13.030570,57 2933146700 30.891725,00
Technische Anlagen und Maschinen 6.239.595,16 2.880,00 0,00 0,00 0,00 6.242.475,16 103723716  462.073,00 000 149931016 474316500  5.202.358,00
Andere Anlagen, Betriebs- und 3394.84979  264.186,30 000 16744436 0,00 3.491.591,73 228057879 32662330 16677316 244042893 1.051.162,80  1114.271,00
Geschaftsausstattung
Anlagen im Bau 14745192,80 4.039.070,55 0,00 0,00 -12.40371949 6.380.543,86 0,00 0,00 0,00 0,00 6.380.54386  14.745.192,80
Bauvorbereitungskosten 317810231 3.144.24349 0,00 0,00 -17.227,46 6.305.118,34 0,00 0,00 0,00 0,00 6.305.118,34 317810231
Geleistete Anzahlungen 106.052,87 0,00 0,00 000 -106.052,87 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 106.052,87

685.195.795,27 17.662.266,09 11276,88 2.509.540,70 1722746 700.331.293,20 25849016155 1178574454 17671496 270.09919113 430.232102,07 426.705.633,72
Finanzanlagen
Sonstige Ausleihungen 8.103,39 0,00 0,00 2.045,16 0,00 6.058,23 0,00 0,00 0,00 0,00 6.058,23 810339
Andere Finanzanlagen 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600,00 0,00 0,00 0,00 0,00 600,00 600,00

8703,39 0,00 0,00 2.045,16 0,00 6.658,23 0,00 0,00 0,00 0,00 6.658,23 8703,39

Anlagevermagen insgesamt 685.814.335,69 17.670.980,96  11.276,88 2.511.585,86 -17.227,46*  700.956.503,33 259.063.950,58 11.806.161,41  176.714,96 270.693.397,03 430.263.106,30 426.750.385,11

* Umbuchung in Aufwand
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° ° ° °
Kapitalflussrechnung Konzern-Eigenkapitalspiegel
Konzern
Betrage in T€ ‘ 2018 2017 ‘ erwirtschaftetes Konzerneigenkapital
Gezeichnetes Kapital- Gewinn- Jahres- Konzern-
Kapital ricklagen ricklagen Uberschuss eigenkapital
Konzern-Jahresiiberschuss 6.117,0 5.315,3 Mutter-
Abschreibungen auf Gegenstande des Anlagevermaégens 11.806,1 11.542,3 Betrage in € unternehmen
Aktivierte Eigenleistungen (ohne aktivierte Zinsen wihrend der Bauzeit) -14,7 -153,0
Zunahme langfristiger Rilckstellungen (ohne Saldierung Deckungsvermogen) 196.6 281 Stand am 1.1.2017 406500000 935000000 12300993468 141378629  137.838720,97
Abschre_lbur)gen auf (Miet-) Forderungen und Zufiihrung (VJ: Auflésung) 1954 1676 - ——
Wertberichtigung ) ’ Einstellungen in Riicklagen 1.413.786,29 -1.413.786,29 0,00
Abschreibungen auf Geldbeschaffungskosten 151,4 158,3 Konzern-Jahresiiberschuss 5.315.313,65 5.315.313,65
Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen 17,2 0,0
Aktivierte Zinsen wéhrend der Bauzeit -11,3 -29,8 Stand am 31.12.2017 4.065.000,00 9.350.000,00 124.423.720,97 5.315.313,65  143.154.034,62
Ertrége aus Ergebnisabfiihrung 0,0 0,0 Einstellungen in Riicklagen 5.315.313,65 -5.315.313,65 0,00
Tilgungszuschisse -308,1 0,0 Konzern-Jahresiiberschuss 6.117.012,04 6.117.012,04
Cashflow nach DVFA/SG 18.149,6 17.028,8 Stand am 31.12.2018 4.065.000,00 9.350.000,00 129.739.034,62 6.117.012,04 149.271.046,66
Zunahme (VJ: Abnahme) kurzfristiger Rickstellungen 1141 -177,6
Gewinn aus dem Abgang von Anlagevermoégen -316,4 -25,1
Abnahme Grundstiicke des Umlaufvermdégens 0,0 206,3
Zunahme sonstiger Aktiva -1.911,0 -930,8
Abnahme (VJ: Zunahme) sonstiger Passiva 1.095,9 1.857,2
Saldo zahlungswirksame Zinsaufwendungen/-ertrége 6.579,6 6.861,7
Ertragsteueraufwand 207,0 87,4
Ertragsteuerzahlungen -50,6 -50,6
Cashflow aus laufender Geschéftstatigkeit 23.868,2 24.857,3
Auszahlungen fir Investitionen in das immaterielle Anlagevermogen -8,7 -14,4
Einzahlungen aus Abgdngen von Gegenstdnden des Sachanlagevermégens 660,0 35,3
Auszahlungen fir Investitionen in das Sachanlagevermégen -17.636,1 -38.656,6
Einzahlungen aus Abgédngen von Gegensténden des Finanzanlagevermogens 2,0 5,6
Erhaltene Zinsen 22,2 24,2
Einzahlung in Deckungsvermdégen -218,3 0,0
Zufluss aus Ergebnisabfihrungsvertrag 0,0 0,0
Cashflow aus der Investitionstatigkeit -17.178,9 -38.605,9
Einzahlungen aus der Valutierung von Darlehen (ohne Umschuldung) 15.489,7 10.732,5
PlanméBige Tilgungen (inkl. Auflésung RAP) -9.802,0 -8.382,1
AuBerplanmiBige Tilgungen (ohne Umschuldung) -5.5693,3 -2.101,0
Einzahlungen aus Baukostenzuschissen 1.989,3 753,8
Gezahlte Zinsen -6.601,8 -6.885,9
)
Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -4.518,1 -5.882,7 i
2
Zahlungswirksame Veridnderung des Finanzmittelbestandes 2.171,2 -19.631,3 §
)
=
Finanzmittelbestand zum 1.1. 12.324,8 31.956,1 &

Finanzmittelbestand zum 31.12.2018 14.496,0 12.324,8
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STIFTUNG DER WOHNBAUGRUPPE AUGSBURG

Stiftungskapital und Auf einen Blick

(]
Organe der Stiftung
in %

Die WBG-Stiftung Architektur und Bauingenieurwesen ist eine
6ffentliche Stiftung des birgerlichen Rechts mit Sitz in Augsburg. Grundstockvermadgen in€  102.500 102.500 0,00
Sie wurde zum Anlass des 70-jahrigen Bestehens der WBG gegriin- Kapitalerhaltungsriicklage in€ 4.100 3700 10,81
det. Das Grundstockvermdgen betrdgt 102.500 €. Dieses ist — -
dauerhaft und ungeschmalert zu erhalten. Ausgaben fiir Stiftungszweck in€ 3.000 3.700 -18,92

Pramierte Arbeiten 5 8 -3750
Kuratorium Vorstand GESETZLICHE PRUFUNG i

DER STIFTUNGSAUFSICHTSBEHORDE
Dem Kuratorium gehdéren Dem Vorstand gehdéren
nach den Vorgaben nach den Vorgaben
der Stiftungssatzung an: der Stiftungssatzung an: JahresreChnung 2018
Dr. Kurt Gribl Dr. Mark Dominik Hoppe Aufgrund geringer Kostenbewertungen gestattet die Stiftungsauf-
Oberbirgermeister und Vorsitzender Vorsitzender sichtsbehorde - die Regierung von Schwaben - die Prifung der

Jahresrechnungen gemaf3 Art. 16 BayStG in zweijédhrigem Turnus

Prof. Dipl.-Ing. Susanne Gampfer Thomas Breitsameter vorzunehmen. Dementsprechend wurden im Friihjahr 2019 die Jahres-
Dekanin der Hochschule Augsburg Stellv. Vorsitzender rechnungen 2017 und 2018 der Stiftungsaufsichtsbehdrde zur Prifung
(Fakultat far Architektur und Bauwesen) vorgelegt. Das Priifungsergebnis wird im Sommer 2019 erwartet.
und stellv. Vorsitzende Jiirgen Pahr

Vorstandsmitglied
Gerd Merkle
Stadtbaurat und berufsm. Stadtrat

Prof. Dipl.-Ing. Architektin Anne Beer
Baukunstbeiratsvorsitzende
der Stadt Augsburg

Leo Dietz
Stadtrat und Mitglied des Aufsichtsrats
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Fax 08215044-7040
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Wohnbaugruppe Augsburg Leben

Wohnungsbaugesellschaft
der Stadt Augsburg GmbH

Rosenaustrafe 54
86152 Augsburg

Wohnbaugruppe Augsburg Entwickeln

AGS - Augsburger Gesellschaft
fUr Stadtentwicklung und
Immobilienbetreuung GmbH

Rosenaustrafe 56
86152 Augsburg

Wohnbaugruppe Augsburg Stiftung
WBG-Stiftung Architektur und Bauingenieurwesen
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